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Program

19:00 Velkommen

- v. Arne Ebsen, Udvalgsformand, plan- og lokalsamfundsudvalget

19:10 Praesentation af forslag til planlaegning

- v. Anders Tang Kjeerved, byg og byudviklingschef ~L WT-;C_ = e "*|'::Hj[|Du
= S Arigen

« Planlaegningens abc

« Planlaegningens baggrund
« Planlaegningens formal

« Planlaegningens indhold

« Planlaegningens proces

19:50 Kort pause

20:00 Dialog

21:00 Tak for i dag




11/2022
12/2022
02/2023
06/2023
12/2023
04/2024
06/2024
07/2024
08/2024
09/2024
11/2024
12/2024
12/2024

Forudgaende offentlig hgring

Borgermgde

Politisk behandling af indkomne hgringssvar
lgangsaetning af planlaegning

Fornyet beslutning om planprincipper
Beslutning om forudsaetninger for planarbejdet
Godkendelse af forslag til lokalplan og kommuneplantillzeg
Offentligggrelse

Borgermgde

Behandling af hgringssvar

Beslutning i KB — endelig afggrelse

Tilretning af planforslaget

Offentligggrelse — 4 ugers klagefrist



Planlaegningens ABC
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Landsplanlaegning
Regeringens politik
- Landsplanredeggrelser
- Statslige interesser
- landsplandirektiver

Kommuneplanlaegning
Kommunalbestyrelsens politik

- Kommunens planstrategi

- Mal for den fysiske udvikling
- Arealregulering for by og land

Tillzeg med ny ramme for et omradet

Kommuneplantillaegget er et tillaeg til den eksisterende kommuneplan, der
fastlaegger de overordnede rammer for en efterfglgende ny lokalplan fx:

I Lokalplaniagning . e Anvendelse
e Maksimale antal etager og/eller hgjder

e Maksimal bebyggelsesprocent

e Szrlige bestemmelser



Landsplanlaegning
Regeringens politik
- Landsplanredeggrelser
- Statslige interesser
- landsplandirektiver

Kommuneplanlaegning
Kommunalbestyrelsens politik

-  Kommunens planstrategi

- Malfor den fysiske udvikling
- Arealregulering for by og land

| Lokalplanlagning '




Lokal lov

Regler for bebyggelse og anvendelse
Kun fremtidige forhold

lkke handlepligt

Lokalplanret og lokalplanpligt

Skal indeholde forholdsnormer og ikke
kompetencenormer

Meget forskellige
e Stgrrelse
* Kompleksitet
* Bolig
* Erhverv
* Omdannelse




En lokal lov for et specifikt geografisk omrade

- Styrer den fremtidige byudvikling i et lokalt
omrade

- Kommunalbestyrelsens redskab til at sikre
gennemfgrelse af kommuneplanen.

e Lokalplanen bestar af:
* Redeggrelsen
* Bestemmelserne
* Kortbilag og illustrationer




Hvad er en lokalplan?

Redeggrelsen

Baggrund og formalet med lokalplanen. Beskriver
lokalplanens indhold.

Redeggrelse for miljpmaessige forhold og hvordan
lokalplanen forholder sig til anden planlaegning.

FXx:

- omradets eksisterende forhold

- fremtidige forhold, der muligggres

- seerlige forhold: fx kystnaer del af byzone, trafik og
forteetning

Redeggrelsen er ikke bindende, men understpttende
for lokalplanens hensigt.




Bestemmelserne

De bindende planbestemmelser for omradets
fremtidige anvendelse

Fx:

- anvendelse

- udstykning

- vej, sti og parkering

- placering omfang og udformning af byggeri og
friarealer

- bevaring af byggeri og beplantning




Omradet

- Middelalderkvarter — detaljerig, historisk
bebyggelse med opbrudt gadeforlgb

- Brede kantzoner
- Centralt placering og naerhed til vand
- Begraenset begrgnning

- Sammensat omrade med mange stilarter
0og anvendelser

- Blandede trafikmgnstre

Mye pakhuse Solitzer tidligere Rode treslader Cule pakhuse
Gasbeholder



Stedet

 Stor lokalhistorisk betydning
* Planleegning i gangi 2016
* Fredningi 2018

* Pakhusene

* Pladskontoret

* Den italienske villa

* Pladsen m. bolveerker

Mye pakhuse Solitzer tidligere Rode treslader Cule pakhuse
Gasbeholder



Planleegningens baggrund

 Sker pa baggrund af en forespgrgsel fra
ejendommens ejer, som gnsker en planleegning for
det samlede omrade.

» Planlaegningen skal give mulighed for, at der kan
opfares nye boliger samt en bred anvendelse af
omradets fredede huse inklusiv Baagge og Ribers
Plads, fx til kulturaktiviteter, liberalt erhverv og boliger.

« Behov for aktivering af Baagge og Ribers Plads og
den fredede bebyggelse med gode forbindelser fra
Kullinggade, havnebassinet og Havnepladsen.

» Behov for udvikling i balance mellem en tilpasning af
nyt til det eksisterende kvarters bymiljg samtidig med
plads til ny arkitektur under forandring — en bevarelse
af et kulturmiljg og forankring i lokalhistorie samtidig
med mulighed for en tidssvarende udvikling af
havnens arealer




Planleegningens formal

8 1 - Lokalplanens formal

 Sikre tilpasning af ny bebyggelse til
lokalomradets eksisterende skala og
kontekst

 Sikre tilpasning af ny bebyggelse til
lokalomradets eksisterende karakter og
udtryk

« Bevare og respektere omradets
kulturarv

» sikre, at der udleegges arealer til fysiske
og visuelle forbindelser fra Kullinggade til
og langs vandet

« sikre indretning af lokalplanomradets
byrum med velfungerende friarealer

« sikre offentlig adgang til
lokalplanomradet, herunder at der
udleegges arealer til en broforbindelse for
gaende langs kysten, over
havnebassinet




Planlaegningens indhold

8§ 3 - Anvendelse

Omradet opdeles i tre delomrader, der har forskellige
bestemmelser - ikke mindst i forhold til anvendelse:

A: erhverv og boliger. Stueetager ma kun anvendes til erhvery,
mens der pa de gvrige etager desuden ma indrettes

boliger. Bebyggelsen i delomrade A ma samlet ikke overstige
3500 m2 etageareal foruden keelder.

B: boliger i form af etage- og taet-lav byggeri til helarsbeboelse,
dog ma der desuden indrettes erhverv i form af kontor- og
serviceerhverv i stueetager. Bebyggelsen i delomrade B ma
samlet ikke overstige 9500 m2 etageareal foruden
parkeringskeelder.

C: offentlige formal, herunder lystbadehavn samt til rekreative
formal og ma kun anvendes til faste anleeg i form af bade-,
gang- og badebroer.

Kortbilag 2 Delomrader

Lokalplanafgraensning ~ F- 3

Delomr&de A
Delomréde B
Delomrade C (11D




Planlaegningens indhold

8§ 3 - Anvendelse

N
Omradet opdeles i tre delomrader, der har forskellige
bestemmelser - ikke mindst i forhold til anvendelse:

3
A: Erhverv og boliger. Stueetager ma kun anvendes til l

erhverv, mens der pa de gvrige etager desuden ma indrettes }
boliger. Bebyggelsen i delomrade A ma samlet ikke overstige
3500 m2 etageareal foruden keelder. ]

B: Boliger i form af etage- og teet-lav byggeri til
helarsbeboelse, dog méa der desuden indrettes erhverv i form —
af kontor- og serviceerhverv i stueetager. Bebyggelsen i
delomrade B ma samlet ikke overstige 9500 m2 etageareal
foruden parkeringskeelder.

C: Offentlige formal, herunder lystbadehavn samt til

i eeBary G

rekreative formal og ma kun anvendes til faste anlaeg i form ]
af bade-, gang- og badebroer.




Planlaegnhingens indhold

8§ 5 - Vejadgang
Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Kullinggade

A. via eksisterende overkgrsel til lokalplanomradet mod
nord (vej A)

samt adgangsgivende indkarsel midt pa
lokalplanomradet (vej B).

der er desuden mulighed for at anleegge en ny
alternativ ind- og udkgrsel (vej C) mod syd.

Tung og let trafik skal dele pladsen og tage hensyn efter
samme principper som i ga- og cykelgader.

Adgang for gaende skal sikres pa tveers af omradet og der
skal anleegges en sti langs lokalplanomradets kajkant.

Vejfgring
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Planlaegnhingens indhold

8§ 5 - Parkering

- Parkering inden for P1, P2 og P-keelder

- 1 p-plads pr. bolig, dog 0,5 parkeringsplads pr. bolig
under 55m2 og 0,8 parkeringsplads pr. bolig under 85

m2 bruttoareal

- Mulighed for dobbeltudnyttelse for 1/3 af

parkeringspladser pa terreen indenfor lokalplanomradet.

« 4 cykelstativer/100 m? etageareal boliger. Heraf skal der
sikres plads til 1 pladskreevende cykel pr 500 m?

etageareal boliger.

« 1 stativ/100 m? etageareal kontor- og serviceerhverv
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Planlaegningens indhold

8§ 6 - Omfang og placering

- Bebyggelsen i delomrade A ma samlet ikke overstige 3500
m2 etageareal foruden keelder.

- Bebyggelsen i delomrade B ma samlet ikke overstige 9500
m2 etageareal foruden parkeringskeelder.

- Sti-, kaj- og broanleeg i delomrade C skal have en bredde pa minimum
3 meter og ma maksimalt gives en hgjde pa 3 meter over kote O.

0 10

20 m

Kortbilag 3 Byggefelter

Lokalplanafgraensning LT

Byggefelt 1-5 =




Planlaegnhingens indhold

8§ 6 - Omfang og placering

1.

For byggefelt 1 geelder at bygningshgjden ikke ma
overstige 3 etager foruden keelderplan i 12,5 meters
hgjde fra gadeplan

For byggefelt 2 geelder at bygningshgjden ikke ma
overstige 4 etager foruden kaelderplan svarende til 18
meters hgjde fra eksisterende terraen

For byggefelt 3 geelder at bygningshgjden ikke ma
overstige 4 etager foruden kaelderplan svarende til
17,4 meters hgjde fra eksisterende terraen

For byggefelt 4 geelder at bygningshgjden ikke ma
overstige 3 etager svarende til 14 meters hgjde fra
eksisterende terreen

For byggefelt 5 geelder at bebyggelsen maksimalt ma
opfares i 2,5 etage og at bygningshgjden ikke ma veere
hgjere end 11,5 meter hgjde fra gadeplan.
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8§ 7 — Udformning og fremtraeden

For delomrade A gaelder at bebyggelse og belaegninger
skal tilpasses kulturmiljgets fredning og alle aendringer af
den fredede bebyggelse eller anleeg kreever tilladelse af
bygningsfredningsmyndigheden, Slots og
Kulturstyrelsens.

For delomrade B gaelder bestemmelser for de enkelte
byggefelter, der sgger at tilpasse bebyggelsen til
omgivelserne jf. grundejers projektforslag

For byggefelt 1 mod Kullinggade - For at tilpasse ny
bebyggelse til kvarterets eksisterende bebyggelse skal ny
bebyggelses facader fremsta som byhuse med
selvsteendige og varierende facadeudtryk samtidig med at
de er afstemt og fremstar homogene og gives farve
indenfor jordfarveskalaen og i lyse nuancer

variation af facadekvist og kviste

reces ved vindue med

anden pudsstruktur

rig begrenning af stuetage

reces og lille udhaeng som

markering af indgangsparti




8§ 7 — Udformning og fremtraeden

For byggefelt 2-4 - For at tilpasse ny
bebyggelse til Svendborgs historie og bidrage
til omradets identitet og atmosfeere skal ny
bebyggelse, genbruger de eksisterende
tammerladers udtryk i respekt for omradets
kulturarv og tammerladernes historiske
karakteristika.

For at skabe en harmonisk balance mellem
gammelt og nyt betyder det, at ny bebyggelse
far et udtryk med udgangspunkt i eksisterende
laders tag- og facadeelementer og bygges pa
tunge elementer i stueetage og keelderplan, der
refererer til pakhusenes grundmurede facader |jf
grundejers projektforslag.

Markante udhaeng og tagrorme, der
refererer tlibage til de gamle lader.

Lodret traebeklzedning, som pé de
eksisterende lader.

Tlibagetrukket altaner og racade-
linje, der refererer til de gamle rede
laders varlerende udforming.

overordnet strukturer fremhaeves,
54 der opstar et naturligt hleraki |
facaden

Tlibagetrukket altaner og racade-
linje, der rerererer til de gamle rede
laders varlerende udforming.

Traeer og en ho| grad ar blodiversitet er med
til at sikre gode og attraktlve opholdsarealer
til livet mellem husene, og forbinder ligeledes
omradet Imellem husene med de ovrige trazer
langs Kullinggade.




Planlaegningens indhold

Eksempel pa bekaegning og beplantning

Eksempel p4 sti, bakke og bepiantning

8§ 9 - Ubebyggede arealer

For at sikre fremtidige boliger gode friarealer skal omradet indrettes med feelles
opholdsarealer pa terreen med beplantning.

Omradets overfladevand skal handteres lokalt via render og pa overflader, som veje,
stier og parkeringsarealer, for at bidrage til omradets byklima og rekreative kvalitet og
omradets afgraensning mod havnebassinet skal gives en maritim kant i sten eller tree.

Indenfor delomrade B kan terraenet i felt 2 reguleres til maks overkant gulv i kote 3
svarende til en plint pa ca. 1,75 til 2 meter fra eksisterende terreen.

Q Kortbllag 4 Terren

Lokalplanafgraensning -3 )

Terraenkote maks. 3 [IID
\\ Overgangszone
\\ Eksisterende terraen




Planlaegnhingens indhold

8§ 7 — Broforbindelse

- Lokalplanforslaget omfatter
tilbud om udbygningsaftale
fra bygherre mhp. at skabe
mulighed for broforbindelse
over "Mudderhullet.”

- Lokalplanforslaget tager ikke
konkret stilling til linjefaring,
men muliggar blot en
forbindelse.

- Forbindelsen er uafhaengig
af den planlagte ydre
stormflodsbeskyttelse, Den
Bla Kant.



Forventet proces - planlaagning af kommuneplantillaeg og lokalplan for Kullinggade 29

Fase 4
udarbejdelse

Udarbejdelse af

miljgscreening samt

forslag til

1. kommuneplantil-
laeg og

2. lokalplan

januar/februar
2024
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Haring

Om lokalplanen
Lokalplanens indhold
+
Redegorelse > -
Om lokalplanen >

Lokalplanens formal og >
indhold
Forhold til anden lovgivning >
og planlagning

Bestemmelser

Planens status

Hvad er en lokalplan?

Miljovurdering

>

>

>

Horingssvar >
>

Kortbilag >
>

Print planen

689 - Blandet

| Baagee og Ribers Plads, for at give mulighed for en god sammenhaeng mellem lokalplanomradets
nnelse og byens havneomrader i ovrigt. Ejer onsker at opfore nye boliger i en hoj kvalitet og en arkitekturstil, der
gangspunkt i omradets historie

Lt s
1 mnﬂlg he ‘ng ‘gningen for Kullinggade 29 seger at bygge pa kommunens overordnede planer og strategier og er udarbejdet for
idvikle og fortastte et centralt placeret og bynaert havneomrade. Overordnet er det Svendborg Kommunes onske, at
holde og udbygge Svendborg som en attraktiv bosaetningskommune, skabe mulighed for vaskst i befolkningstallet
og tilstraebe en alsidig befolkningssammensaetning. Der er derfor i kommuneplanen givet mulighed for at udnytte
Kullinggade 29 som blandet bolig- og erhvervsomrade. En mulighed der skal understotte udvikling af en levende by og
havn, som forudsaetning for bosaetning, med fokus pa et varieret og fleksibelt udbud af boliger til borgere i alle aldre og i
alle livssituationer. Ny planlaegning for boliger skal ske ud fra det aktuelle potentiale for pget bosaetning, sa der arbejdes
med at skabe interne flyttekaeder savel som ny tilflytning jf. Bosaetningsstrategi 2020

Svendborg Kommune ridser i Kommuneplan 2021-2033 baggrunden for udvikling af Svendborg by op og definerer i
kommunens bosztningsstrategi fra 2020, at kommunen

Haringsperioden lgber til og
med den 6. september 2024

Alle kan fremsende hgringssvar
med kommentar til
planlaegningen pa Svendborg
Kommunes hjemmeside under
HORINGER OG
AFGORELSER.

https://www.svendborg.dk/nyheder/hoeringer-og-afgoerelser
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Cykel- og biltrafik
Parkering
Hajder
Facadeudtryk ?
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Haring

Om lokalplanen
Lokalplanens indhold
+
Redegorelse > -
Om lokalplanen >

Lokalplanens formal og >
indhold
Forhold til anden lovgivning
og planlagning
Bestemmelser
Planens status

Hvad er en lokalplan?

Miljovurdering

>

>

>

Horingssvar >
>

Kortbilag >
>

Print planen

& MapCentia ApS

689 - Blandet
bolig- og erhverv -

Kullinggade 29 fade. Planlaegningen skal give mulighed for, at der kan opferes nye boliger samt en bred anvendelse af

| Baagee og Ribers Plads, for at give mulighed for en god sammenhaeng mellem lokalplanomradets
Planens status: nnelse og byens havneomrader i ovrigt. Ejer onsker at opfare nye boliger i en hoj kvalitet og en arkitekturstil, der

gangspunkt i omradets historie.
1 offentlig he ring

‘gningen for Kullinggade 29 seger at bygge pa kommunens overordnede planer og strategier og er udarbejdet for
e og fortaette et centralt placeret og bynzert havneomrade. Overordnet er det Svendborg Kommunes onske, at
ftholde og udbygge Svendborg som en attraktiv bosaetningskommune, skabe mulighed for vaskst i befolkningstallet
og tilstraebe en alsidig befolkningssammensaetning. Der er derfor i kommuneplanen givet mulighed for at udnytte
Kullinggade 29 som blandet bolig- og erhvervsomrade. En mulighed der skal understotte udvikling af en levende by og
havn, som forudsastning for bosaetning, med fokus pa et varieret og fleksibelt udbud af boliger til borgere i alle aldre og i
alle livssituationer. Ny planlaegning for boliger skal ske ud fra det aktuelle potentiale for pget bosaetning, sa der arbejdes
med at skabe interne flyttekaeder savel som ny tilflytning jf. Bosaetningsstrategi 2020

Svendborg Kommune ridser i Kommuneplan 2021-2033 baggrunden for udvikling af Svendborg by op og definerer i
kommunens bosztningsstrategi fra 2020, at kommunen

https://svendborg.cowiplan.dk/lokalplaner/689-blandet-bolig-og-erhverv-kullinggade-29/redegoerelse/om-lokalplanen/

Haringsperioden lgber til og med
den 6. september 2024

Alle kan fremsende hgringssvar
med kommentar til
planlaegningen pa Svendborg
Kommunes hjemmeside under
HORINGER OG AFGJRELSER.



https://svendborg.cowiplan.dk/lokalplaner/689-blandet-bolig-og-erhverv-kullinggade-29/redegoerelse/om-lokalplanen/
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