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Blandet bolig- og
erhvervsomrade, Svendborg
Bycenter

Baggrund og formal

Svendborg Bycenter blev bygget i 1997, pa en grund hvor der indtil da |4 et
Kvickly varehus. Bycenteret er en del af bymidtens detailhandels forsyning
og tilbud, beliggende lige uden for gagadenettet og fungerer som en
afrunding pa bymidtens detailhandelsudbud. Antallet af butikker og
spisesteder har varieret over tid. Pt. er der 9 butikker og spisesteder i
Svendborg Bycenter.

Formalet med naervaerende kommuneplantilleeg er at muligggre en
modernisering og revitalisering af Svendborg Bycenter ved at tilfgre flere og
nye funktioner, da det forventes at disse vil medvirke til at skabe mere
aktivitet i bycenteret samt byliv inden for planomradet og i bymidten
generelt.

Svendborg Kommune gnsker at muligggre en om- og tilbygning af
bycenteret, sa omradet fremadrettet kan rumme det eksisterende
butikscenter i stueplan, etageboliger oven pa stueplanet i op til 4 etager (i alt
5 etager inklusiv stueplanet), et integreret parkeringshus og erhvervsarealer.

| dag er omradet kun planlagt til butikscenter. En om- og tilbygning
forudsaetter at der tilvejebringes det ngdvendige plangrundlag
(kommuneplantillaeg og lokalplan) fgr end flere anvendelser og ombygninger
kan realiseres.

Nuvarende forhold

Kommuneplantilleegget omfatter et omrade pa ca. 8.500 m2 beliggende i
umiddelbar forleengelse af byens gagadenet mod vest. Omradet afgreenses
mod nordgst af Tinghusgade, mod sydgst af Voldgade og mod sydvest af
Vestergade. Mod nordvest afgreenses omradet af den privatejede
erhvervsejendom med Tinghuset og Tinghushaven. Omradet er beliggende i
byzone og omfatter hele matr.nr. 34a, 34b, 35a, 376 Svendborg Bygrunde
samt del af matr.nr. 33 Svendborg Bygrunde og en mindre del af
vejmatriklerne 7000g, 7000by, 7000cq, 7000h og 7000cd.

Planomradet er beliggende i bymidtens centrale handels- og kulturcentrum
omgivet af handelsgader med udvalgs-, special og dagligvarebutikker,
blandede byfunktioner som hotel og restauranter, biograf, liberale erhverv
mv. Den omgivende bebyggelse er opfart i 2-4 etager og er kendetegnet ved
stor variation i alder, arkitektur og byggestil.

Planomradet har et skrdnende terraen — kote 21.5 ved nordligst punkt ved
Tinghusgade jaevnt faldende til kote 16.5 langs Voldgade, mens terraenet
stiger igen op ad Vestergade til kote 19 ved Vestergade 26.
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Sterstedelen af planomradet udgeres af det eksisterende Svendborg
Bycenter, som er en ubrudt randbebyggelse, hvis sluttede facade i gul puds
straekker sig over ca. 100 m mod Tinghusgade, ca. 70 m mod Voldgade og
ca. 80 m mod Vestergade. Centerbebyggelsen er i to etager mod
Tinghusgade og Voldgade og i én etage mod Vestergade, hvor facaden dog
er forhgjet for at skjule parkeringspladsen pa bycentrets tag. Der er adgang
til den abne parkeringsplads pa bycentret tagflade fra Tinghusgade.
Bycentret er anlagt, sa det ikke fglger omradets terreen, hvilket ogsa
medfgrer at butikkerne i stueetagen er beliggende lavere end gadeniveau i
Tinghusgade. Adgang til butikscentret for gdende sker derfor fra Voldgade
og Vestergade med den primzaere indgang pa hjgrnet Tinghusgade og
Voldgade.

| planomrédets nordlige hjgrne indgar erhvervsejendommen Tinghusgade
354, b, c og d (nuveerende Sparekassen Fyn), bestaende af et forhus mod
gaden i 3 etager med fladt tag opfgrt omkring 1967 samt lavere baghuse
opfert nogle ar tidligere. Ejlendommen er ikke registreret som
bevaringsveerdig.

| planomradets sydvestlige hjgrne indgar Vestergade 24 og 26, som udgeres
af to byhuse i to etager med udnyttet tagetage. Bygningerne rummer i dag
bla. en kunstskole, kunstatelier og forskellige smaerhverv. Forhusene er i
kommuneplanen udpeget som bevaringsveerdige i kategori 3.

Herudover indgar ca. 425 m2 ubebygget areal i Tinghushaven i planomradet.

Afgraensningen for kommuneplantillzegget er vist med bla stiplet linje
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Forhold til anden planlaagning
og lovgivning

Landsplanlaegning

Kommuneplantilleegget vurderes ikke at vaere i strid med nationale
interesser i kommuneplanlaegningen. Der knyttes fglgende kommentarer til
udvalgte nationale interesseomrader.

Produktionsvirksomheder af national interesse

Planomradet ligger ikke inden for eller i nserheden af
produktionsvirksomheder af national interesse eller et udpeget
konsekvensomrade til produktionsvirksomheder.

Oversvgmmelse

Planomradet ligger ca. 600 meter fra kysten, startende i kotehgjde 17,5.
Planomradet er derfor ikke et risikoomrader ved havvandsstigninger.

Grundvand

Planomradet ligger indenfor omrade med seerlige drikkevandsinteresser
(OSD) og omrade, der er udpeget som nitratfglsom indsatsomrade.
Planomradet ligger i udkanten af OSD og udenfor indvindingsomraderne til
kildepladserne i byen. Grundvandsstremmen er sydgstlig og planomradet
ligger dermed i et omrade, hvor der ikke dannes grundvand som senere vil
blive indvundet af vandvaerkerne. Der er omkring 100 m til det naermeste
indvindingsopland, som er til Grubbemegllevaerkets boringer. Der er omkring
400 m til den naermeste af vandvaerkets boringer. Planomradet ligger
dermed i et omrade, hvor der ikke er nogen reelle grundvandsinteresser for
den almene vandindvinding til Svendborg by.

Realisering af et gget byggeri og nye anvendelser vurderes ikke at medfgre
vaesentlige andringer ift. eksisterende forhold, hvorfor planlaegningen i sig
selv heller ikke vurderes at kunne medfgre en vaesentlig pavirkning af
drikkevandsinteresserne.

Kystnaerhedszonen

Planomradet ligger inden for den kystnzere del af byzonen, tillaegget giver
dermed ikke mulighed for, at inddrage nye arealer til byzonen.

Ved andret planlaegning i den kystnaere del af byzonen skal de fremtidige
bebyggelsesforhold vurderes, herunder bygningshgjder, med henblik pa

e at ny bebyggelse indpasses i den kystlandskabelige helhed,
o at der tages hensyn til bevaringsvaerdige helheder i bystrukturen og til
naturinteresser pa de omgivende arealer,

Side 5 af 35



2021.18 - Blandet bolig- og erhvervsomrade, Svendborg Bycenter

e at der tages hensyn til ngdvendige infrastrukturanlaeg, herunder havne,
0g
o at offentligheden sikres adgang til kysten.

Planomradet ligger ca. 600 meter fra kysten i taet bebygget by. Planomradet
kan ikke ses fra kysten og vil derfor ikke pavirke kystlandskabet. Z£ndringen
af kommuneplanrammerne vurderes ikke at pavirke de bevaringsveerdige
helheder i bystrukturen, da aendringerne kun giver mulighed for en fortaetning
og tilfgrer boliger til et mindre omrade af Svendborg by. Der er ingen
naturinteresser eller ngdvendige infrastrukturanlaag som pavirkes af
rammezandringerne. Da Planomradet ligger i teet by og 600 m fra kysten, kan
planomradet ikke bidrage til at skabe bedre forbindelser for offentligheden til
kysten.

Kirkernes omgivelser

Planomradet er beliggende ca. 270 meter vest for Sankt Nicolai Kirke og Vor
Frue Kirke.

En mindre del af planomradet er beliggende inden for en
kirkebeskyttelseslinjen omkring Sankt Nicolai Kirke. Planomradet er placeret
bag flere eksisterende ejendomme og kan hermed ikke ses fra Sankt Nicolai
Kirke eller Vor Frue kirke. Fra det eksisterende bycenter er det henover
Centrumpladsen muligt at se tarnene af begge kirker, der skimtes bag
eksisterende ejendomme. En ggning af bygningshgjden, der ca. er svarende
til naboomradernes eksisterende bygningshgjder, vurderes ikke at pavirke
hverken udsigten eller indsigten til kirkerne.

Kirkebyggelinjen er udpeget jf. Naturbeskyttelseslovens § 19, og har til
formal at beskytte kirker, der ligger mere eller mindre abent i landskabet,
mod at der opfgres bebyggelse, som virker skeemmende pa kirkerne eller
hindrer, at kirkerne er synlige i landskabet. Efter bestemmelsen er det inden
for 300 meter fra en kirke forbudt at opfgre bebyggelse, som er over 8,5
meter hgjt, medmindre kirken er omgivet af bymaessig bebyggelse i hele
beskyttelseszonen. Da karakteren af bebyggelsen omkring kirken, er
defineret af taet bymiljg vurderer Svendborg Kommune at kirken er undtaget
fra beskyttelsen. Det drejer sig om et areal pa ca. 600 m? omkring hjgrnet
Tinghusgade/Voldgade.

Fyns Stift har vaeret inddraget i en forhgring til naervaerende
kommuneplantillaeg.
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[ Kirkebyggelinjer
™ "1 Afgreensning af kommuneplantillzeg

Kirkebyggelinje

Fra Bycenter er det henover Centrumpladsen muligt at se tarnene af begge af
kirker, der skimtes bag eksisterende ejendomme.

Natur og Miljo

Svendborg Kommune ma ikke vedtage planer, der kan skade arter eller
naturtyper, der er pa udpegningsgrundlaget for Nature 2000- omrader, eller
yngle- og rasteomrader for arter pa EU’s habitatdirektivs bilag IV. Alle planer
og projekter skal derfor vurderes i forhold til, om de kan skade Natura 2000-
omrader eller strengt beskyttede arter pa direktivets bilag IV.

Natura 2000
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Planomradet er ikke omfattet af eller beliggende i umiddelbar naerhed af
omrader, der er udlagt til Natura 2000 omréade.

Nzermeste Natura 2000-omrade er nr. 242 Thurg Rev, som ligger ca. 8 km
sydgst for planomradet.

Svendborg Kommune vurderer, at planen i sig selv eller i sammenhaeng med
andre planer ikke vil pavirke Natura 2000-omrader.

Habitatbekendtggrelsen §6

| habitatsbekendtggrelsen er opfart dyre- og plantearter, hvor Danmark har
saerligt ansvar for at kraeve streng beskyttelse — de sakaldte bilag IV-arter.
Der skal treeffe foranstaltninger, der sikrer de naevnte arters naturlige
udbredelsesomrade.

Svendborg Kommune har ikke registreret bilag IV-arter i omradet. P& grund
af omradets beliggenhed i Svendborg bymidte og at omradet er bebygget, er
det Svendborg Kommunes vurdering, at omradet ikke er levested for bilag IV-
arter.

Naturbeskyttelsesloven

Der er ingen fredede eller §3-beskyttede naturomrader inden for
planomradet.

Infrastruktur

Planlovens § 21b giver mulighed for, at en grundejer kan tage initiativ til at
indga en frivillig aftale med kommunen om at bidrage til udbygningen af
infrastrukturanlaeg (offentlige vejanlaeg mv.), der er ngdvendige for
realisering af grundejers projekt.

Den private udvikler/grundejer har anmodet Svendborg Kommune om at
indga en udbygningsaftale, og der er udarbejdet forslag til udbygningsaftale
mellem parterne. Grundejer har tilbudt at betale omkostningerne til
projektering og udfgrelse af denne infrastruktur.

Udbygningsaftalen har til formal at sikre at den offentlige vej Tinghusgade
bl.a. ombygges séledes at varelevering og renovationsafhentning kan
foretages fra den offentlige vej og at sikre en bedre adgang og ankomstareal
til bycenterets hovedindgang (bycenterets gstlige hjgrne) med fokus pa lette
trafikanter. Tiltagene indebaerer at en del af den offentlige vej Tinghusgade
ensrettes og sideforskydes for at skabe tilstraekkeligt plads til at etablere en
af- og palaesningszone til varelevering og renovationsafhentning. Fortov og
cykelstier tilpasses i begge sider af vejen og eksisterende parkeringspladser
pa Tinghusgade nedlaegges i ngdvendigt omfang. Ensretningen har
kgrselsretning mod Centrumpladsen og starter efter ind- og udkgrsel til
lokalplanomradet og lgber hen til Voldgade. Vigepligtsforholdene i krydset
mellem Voldgade, Tinghusgade og Centrumpladsen andres til et traditionelt
vigepligtsreguleret kryds, hvor Tinghusgade forlgber over i Centrumpladsen
og Voldgade er en sidevej, ved bl.a. at viderefgre cykelsti og fortov fra
Tinghusgade til Centrumpladsen.
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Et udkast til udbygningsaftale offentligggres samtidigt med
kommuneplantilleeggets offentligggrelse og godkendes samtidig med
kommuneplantillaaggets endelige vedtagelse.

Planlzegning i forhold til nabokommuner

De andrede rammeomrade graenser ikke op til en nabokommune og det
vurderes, at de sendrede muligheder i rammeomraderne ikke vil pavirke
andre kommuner.

Forhold til Kommuneplan 2021-
2033

Kommuneplanens retningslinjer

Kommuneplantillaagget er i overensstemmelse med kommuneplanens
retningslinjer og aendrer ikke pa kommuneplanens retningslinjer.

Nedenstaende er et udsnit af kommuneplantemaer, som er relevante for
naervaerende planlaegning.

Byudvikling og bosaetning
Kommuneplanen indeholder fglgende retningslinjer:

e Byudvikling og byomdannelse skal i de enkelte lokalomrader ske ud fra
et baeredygtigt perspektiv i forhold til det aktuelle behov, efterspgrgsel
og potentiale

¢ Ny planlaegning og byudvikling skal ske pa baggrund af et
dokumenteret bosaetningsbehov, med afsaet i aktuel data og analyse

Redeggrelse

Intentionen med kommuneplantilleegget er at give mulighed for at det
eksisterende bycenter kan modernisere og gennemga en stgrre ombygning.
Den eksisterende stueetage viderefgres og der tilfgres nye etageboliger
oven pa stueetagen. Dermed genanvendes stueetage og udnyttes som
fundament til de nye boliger, hvilket er mere baeredygtigt end at bygge helt
nyt. Der gives mulighed for en forteetning af omradet, hvilket betyder at der
kun i et mindre omfang inddrages ubebyggede arealer og at eksisterende
bebyggede arealer anvendes mere effektivt.

Arealer til nye boliger er i Kommuneplan 2021-2033 blandet andet udlagt, pa
baggrund af Befolkningsprognosen fra 2020, med henblik pa at kommunen
skal vaere forsynet med tilstraekkelige arealer til nye boliger inden for en 12-
arig periode.
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Faktisk Prognose
Aldersgrupper| 2020 | 201 | 2022 | 2023 | 2000 | 2005 | 2026 | 2007 | 2008 | 2009 | 2090 | 20m | 2032 | 2w

0-24r 1.590 1577 157 1627 1.656 1.689 1L 1754 1LT9 L7985 1.801 1.801 1.800 1.79%
3.5 &r 1642] 17mo| 1mo| 1715| 1709| 1706| 1758 178a| 1.815| 1850| 1883| 1910 1r927| 1936
6-16 3¢ 7.312| 7a75| 7a08| 7033 e9v| esus| esn| ema| erz| ems| ems2| e7me| esws| eoem
17-24 4 5.269 5329 5313 5.376 5.389 54an 5.412 5.369 5.346 5.290 5.219 5.142 5.023 4979
25-39 jr 8.7a7 B.743 B.841 8.987 9.139 5.255 9.315 9.393 5473 9.513 9.523 9.535 9.515 9.482
40-59 & 15482 15.278| 15.106| 14.907 | 14.684| 14.479| 14352 14.155| 13.947( 13.970| 13.835 | 13.833| 13.78| 13.778
60-74 dr 12153 12.186| 12.135| 12107 | 12.147| 12205 | 12.257| 12.353| 12377 12.277] 12203 | 12.087| 11.9%0] 11919
75-89 dr 5.530 5.821 6.135 6.435 6.700 6.914 7.087 7.235 7440 7.658 7.823 7.983 8.168 B.7%4
904 i 504 590 603 602 611 637 663 696 na 140 s 807 846 911
1alt 58.299| 58.409| 58.591| 58.788| 59.003| 59.223| 59.398| s59.512| 59.612| 59.719| 59.813| 59.890| 59.966| 60.041

Data stammer fra Svendborg kommunes egen befolkningsprognose 2020

Faktizh Prognose
Aldersgrupper 2023 2024 2025 | 2026 2027 2028 | 2029 2030 | 2031 2032 2033 | 2034 2035 2036
0-2 &r 1732| 1.762| 1.735| 1758 | 1767 | 1776| 1776 | 1777 | 1777 | 1772 L765| 1.758( 1751 | 1740
3-5dr 1884| 1884| 13905| 1527| 1.938| 1906| 1520| 1.932| 15946| 1954| 1.960| 1.963| 1962 | 194
616 &r 7.281 1272 7.286 | 7.260 7227 7244 1.267 7.300| 7346 1484 7.507 7.541 7.566 | 7.565
17-24 b 5150| 5.186| 5.243 5.262 5.287 | 5.303 5.283 | 5.241 5.172 5.045)| 4.966| 4.931( 4911 4.924
25-39 dr 9345| 9494 9558| 9.564| 5.605| 9.653| 9.670| 9.651| 9.650| 9.605| 9554 | 9514 | 9486 9410
40-59 &r 15.236 | 15.050 | 14923 | 14.877 | 14.730 | 14.590 | 14.577 | 14.615 | 14.685 | 14.694 | 14.7159 | 14.787 | 14.815 | 14.832
60-74 &r 12138 12163 | 12.214 | 12.257 | 12.380 | 12.417 | 12.307 | 12.238 | 12.122 | 12.022 | 11.954 | 11.891 | 11.886 | 11.821
75-89 & 6403 6.627 | 6830 | 6.996 7129 | 7.340| 7.555 7.728| 7.886| B.OB7| B.221| B.295| B.340| BA417
S0+ e 572 581 598 617 644 659 686 719 749 786 852 S06 963 | 1.042
1alt 59.741 | 60.019 | 60.291 | 50.519 | 60.707 | 60.889 | 61.040 | 61200 | 61.335 | 61.409 | 61.500 | 51.586 | 61.681 | 61.706

Data stammer fra Svendborg kommunes egen befolkningsprognose 2023

Som det fremgar af de to befolkningsprognoser fra henholdsvis 2020 og
2023, har kommunen haft en stor befolkningstilvaekst, som ikke var
forventet. | befolkningsprognosen fra 2020 var der et forventet
befolkningstal pa 57.788 i 2023. | 2023 var det faktiske befolkningstal
59.741, altsa en uventet forggelse pa 953 borgere. Den uventede tilvaekst
skydes isaer en markant tilflytning og et hgjt fedselstal i 2021 og 2022.
Mange af de nye borgere har bosat sig i Svendborg bymidte.

| Svendborg bymidte var der i 2020 6781 borgere som steg til 6956 borgere i
2023, en tilvaekst pa 172 borgere i bymidten.

Kommunalbestyrelsens bosaetningsstrategi tager afsaet i et gnske om at gge
bosaetningen. Det skal ske ved at tilbyde attraktive boliger til nuvaerende
borgere, sa de ogsa over tid og i forskellige livsfaser har lyst til fortsat at
veere bosiddende i Svendborg. Derudover gnsker kommunen at tiltraekke
tilflyttere med seerligt fokus pa malgrupperne "homecommers”,
"kgbenhavnere”, Unge studerende og "emptynesters” (familier hvor bgrnene
er flyttet hjemmefra). Kommunalbestyrelsen gnsker med
bosaetningsstrategien at understgtte flyttekaeder ved at kunne tilbyde nye
attraktive mindre boliger til emtynesters, sa de kan frigive deres store boliger
til bgrnefamilierne.

| etageboliger forventes i gennemsnit, at der indflytter 1,85 beboer pr. bolig.
Mens der i ungdomsboliger forventes 1,08 beboere og ved seniorboliger
forventes 1,32 beboere.

P& baggrund af den store befolkningstilvaekst som ikke er afspejlet i
kommuneplanrammerne, vurderer kommunen at der er behov for et nyt
udleeg til boligformal i Svendborg bymidte som maksimalt kan rumme 110
boliger og som vil henvende til malgruppen emptynesters, seniorer og
studerende.

Produktionsvirksomheder
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Rammeomraderne er ikke omfattet af omrader udlagt til
produktionsvirksomheder eller til deres konsekvensomrader.

Detailhandel

Jf. kommuneplanens retningslinjer for bymidten, ma den enkelte
dagligvarebutik vaere op til 3.500 m2. Komuneplantileegget udleegger en nye
ramme der muligger en dagligevarebutik pa op til 1800 m?, dermed
overholdes kommuneplanens retningslinjer.

Gront Danmarkskort

Rammeomraderne er ikke omfattet af Grent Danmarkskort

Kommuneplanens rammer for lokalplanlaagning

Andring af kommuneplanrammerne

Stgrstedelen af omradet for kommuneplantillaegget har hidtil vaeret udlagt til
detailhandelsformal (ramme 01.01. D1.445) mens en mindre del af omradet
har vaeret udlagt til erhvervsformal (01.01.E1.811). Kommuneplantillaegget
udlaegger to nye kommuneplanrammer, der fremadrettet giver mulighed for,
at omradet kan anvendes til blandet bolig- og erhvervsformal samt
erhvervsformal.

‘ 1// \ ] o1ohri.a08

\ 71 Kommuneplantillaeg afgraensning S
“ Kommuneplanrammer, vedtaget (Plandata)
\ [ Boligomrade

\ o101 [] Blandet bolig og erhverv

| [ Erhvervsomré&de

["] Centeromréde (detailhandel)

[] Rekreativt omréde

[ Omr&de til offentlige form&l

A

01.01.E1.811

01.01.€6.744

01.01.D1.445
01.01.05.124

01.01.C4.760

01.01.B.347
01.01.C4.836

Hidtidige kommuneplanrammer er vist med farvede flader. Den bla stiplede
linje viser afgreensningen af det omrade, som er omfattet af naervaerende
kommuneplantillaeg.
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I \ >
| | i \
™ 71 Kommuneplantillaeg afgreaensning

\ 01.01.C3.560 Kommuneplanrammer der aendres med tillaegget
\ [ Boligomré&de
| ~ [] Blandet bolig og erhverv
["] Erhvervsomrade
[C] Centeromrdde (detailhandel)
[ Rekreativt omréde

Omréde til offentlige formdl

01.01.E1.811

01.01.E6.744

01.01.C4.061

\ 01.01.C4.760 01.01.C4.836

Andret kommuneplanrammer, ramme 01.01. D1.445 aflyses og ramme
01.01.E1.811 reduceres mod sydgst. Der udlaegges to nye rammeomrader
henholdsvis 01.01.C4.061 og 01.01.E7.062.

Kommuneplantillaagget udlaegger to nye rammer. En mindre ramme
udlaegges til erhvervsformal, mens en stgrre ramme udlaegges til blandet
bolig- og erhvervsformal, som betyder at den hidtidige anvendelse inden for
omradet, udvides for at muligggre en modernisering og revitalisering af
Svendborg Bycenter, blandet andet ved at give mulighed for, at omradet
ogsa kan anvendes til boligformal.

Kommuneplantilleegget aflyser kommuneplanramme 01.01.D4.445, mens
kommuneplanrammen 01.01.E1.811 reduceres mod sydgst. Derudover
foretages der mindre andringer i afgraensningerne af rammeomraderne
01.01.C3.560, 01.01.E6.744, 01.01.C4.836 og 01.01.C4.760, mens deres
rammebestemmelser fastholdes.

Redeggrelse for nyt rammeomrade 01.01.C4.061 - Blandet bolig- og
erhvervsomrade ved Tinghusgade, Voldgade og Vestergade

Omradets anvendelse

Fremadrettet er omradets specifikke anvendelse udlagt til
etageboligbebyggelse, kontor- og serviceerhverv, bymidte (detailhandel),
sundhedsinstitutioner, kulturelle institutioner, uddannelsesinstitutioner og
offentlig administration.

Max. bygningshgjde
For at der kan opfgres etageboliger inden for omradet gges hgjden. Den
maksimale bygningshgjde for omradet haeves fra 11,5 m til 19,5 m.

Det er intentionen at byggeriet inden for rammeomradet skal opfegres i
varierende hgjder, hvor den maksimale bygningshgjde skal veere pa hjgrnet
af Tinghusgade og Voldgade. Den hgjeste bygningshgjde, for byggeriet kan
via lokalplanleegning tillades pa hjgrnet ud mod Tinghusgade og Voldgade,
da de modstdende bygninger ud til hjgrnet ligeledes markerer sig i hgjden.
Samtidig vurderer kommunen, at afstanden imellem bygningerne omkring
hjernet er stor nok til at et nyt byggeri ma markere sig i en maksimal hgjde pa
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19,5 m. Det gvrige byggeri skal veere lavere og skal trappe ned mod hjgrnet
Vestergade/Voldgade og mgde den historiske by. For at nedbryde et
kommende byggeris skala og tilpasse sig, til dets omgivelser, skal der
arbejdes med varierende hgjder, som forholder sig til den omgivende
kontekst i form af tilstedende og modstaende facader og bygningshgjder.

Bebyggelsesprocent
Fremadrettet er bebyggelsesprocenten 230.

Bebyggelsesprocenten gges i forhold til den hidtidige bebyggelsesprocent pa
200. Kommunen har vurderet det ngdvendigt at haeve
bebyggelsesprocenten for at muligggre flere anvendelser og funktioner
inden for rammeomradet. Bebyggelsesprocenten modsvarer at der kan
realiseres et byggeri som ligger i matrikelskel og hvor der kan bygges i op til
4-5 etager.

Detailhandel

| Svendborg Bycenter ligger pa nuveerende tidspunkt to dagligvarebutikkerne
samt fem udvalgsvarebutikkerne, men ingen stgrre dagligvarebutik.

Svendborg Bycenter har i mange ar haft sveert ved at udleje 1. salen til
butikker. Kommunen har et gnske om at bycenteret er velbesggt, fuldt
udnyttet og at det er en integreret del af bymidten. Etableringen af en storre
dagligvarebutik i bycenteret forventes at medvirke til en gget kundestrgm og
dermed mere liv i og omkring bycenteret.

De hidtil gleedende detailhandelsbestemmelser for rammeomradet:
Det maks. areal for butikker tilsammen: 16.000 m2.

Dagligvarer, maks. areal pr. butik: 1500 m2.

Udvalgsvarer, maks. areal pr. butik: 2000 m2.

Den nye ramme giver mulighed for, at der ma etableres butikker i stueplan/i
niveau med gaden (eksisterende stueplan mod Voldgade) og i niveau med
Tinghusgade. Derfor nedjusteres det maksimale areal for butikker til i alt
7.200 m2. Ligeledes nedjusteres det maksimale areal for den enkelte
udvalgsvarebutik til 2.000 m2. Det maksimale areal for den enkelte
dagligvarebutik opjusteres til 1.800 m? for at muligggre en stgrre
dagligvarebutik i bycenteret.

Jf. kommuneplanens retningslinjer for bymidten, ma den enkelte
dagligvarebutik vaere op til 3.500 m2. Dermed overholder det ggede
butiksareal for dagligvarebutikker retningslinjerne.

Der er udarbejdet en detailhandelsanalyse for at kunne vurdere hvad en
dagligvarebutik pa op til 1.800 m? i bycenteret vil betyde for de gvrige
dagligvarebutikker i bymidten og bycenterets opland.

| analysen, udarbejdet af COWI vurderes, at en dagligvarebutik pa 1.800 m2i
Svendborg Bycenter vil opna en dagligvareomsaetning pa 57 mio. kr. i 2028,
heraf vurderes omkring 26 mio. kr. at blive taget fra de eksisterende butikker
i Svendborg bymidte, hvilket vil svare til et fald pa 7 % i deres omsaetning.

Omseaetningsnedgangen for de eksisterende butikker vil forringe deres
driftsvilkar, men det vurderes ikke at medfgre lukningstruede butikker.

Samlet set vil etableringen af en dagligvarebutik pa 1.800 m? i Svendborg
Bycenter betyde en meromsaetning i Svendborg bymidte pa 32 mio. kr. Det
vurderes, at etableringen vil styrke udbuddet af dagligvarer centralt i
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Svendborg bymidte og vil fa positiv afsmittende effekt pa den gvrige
detailhandel i Svendborg Bycenter og den gvrige detailhandel omkring
centret.

Parkeringsnormer

| den nye kommuneplanramme fastsaettes en samlet parkeringsnorm for
erhvervet og detailhandelen, da centeret fremstar som en enhed og de
besggende ofte vil have flere aerinder i forbindelse med et besag.

Hensigten med de gzeldende p-normer er, at de skal modsvare det faktiske
parkeringsbehov. De gaeldende p-normer for erhverv og detailhandel er
udregnet efter enkeltstaende erhverv og butikker. Udregnes bycenters
parkeringsnorm efter gaeldende p-normer som er baseret pa den
enkeltstaende butiks etageareal, vil kravet om etablerende p-pladser
overstige bycentrets faktiske behov.

Ved fastsaettelse af parkeringsnormen for bycenteret tages der, fortsat
afsaet i hensigten om at bycenteret skal etablere parkeringspladser som
svarer til bycenterets faktiske behov. Samtidig tages der hensyn til, at der i et
center kan besgges flere butikker i forbindelse med ét besgg og hvor
butikkerne og erhvervet har mulighed for at dele parkeringspladser.

Et samlet parkeringsbehov for detailhandelen og erhvervet inden for
rammeomradet vurderes at vaere 100 parkeringspladser. | forbindelse med
lokalplanlaegning kan kravet om etablering af 100 parkeringspladser
nedsaettes safremt, at der er en dobbeltudnyttelse med parkeringspladser
etableret til boliger.

Administrationen har i forbindelse med den igangvaerende
kommuneplanrevision gennemfgrt en stgrre analyse af bilejerskabet for
etageboliger. Analysen er gennemfgrt for at kvalificere kommuneplanens
nuveaerende parkeringsnorm om 1 p-plads pr. etagebolig. Hensigten med p-
normerne for etageboliger er ligeledes at p-normer skal modsvare det
faktiske parkeringsbehov. Analysen viser at bilejerskabet for etageboliger
under 85 m2?i en gaafstand pa under 1000 m til Svendborg Station har et
lavere bilejerskab. Pa trods af at Kommuneplan 2025 endnu ikke er vedtaget
med reviderede p-normer, giver den nye viden anledning til, at der via
naervaerende kommuneplantillaeg gives mulighed for en lavere p-normer for
boliger under 85 m2. P-normen fastsaettes i kommuneplanrammen til at
vaere 0,8 p-plads/etagebolig fra 55 m2 til 85 m2.

Redeggrelse for nyt rammeomrade 01.01.E1.062 - Erhvervsomrade ved
Vestergade

Omradets anvendelse

Fremadrettet er omradets specifikke anvendelse for rammeomrade
01.01.C4.061 kontor- og serviceerhverv, uddannelsesinstitutioner,
sundhedsinstitutioner, kulturelle institutioner og offentlig administration.

Max. antal etager
Rammen fastsaetter at byggeri maksimalt ma opfgres i 2,5 etage hvilket
svare til etageantallet pa det eksisterende byggeri.

Miljgvurdering
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Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM), LBK nr. 1976 af 27/10/2021 indebeerer, at offentlige myndigheder
skal foretage en miljgvurdering af planer og programmer, der kan fa en
vaesentlig indvirkning pa miljget. Der er for en raekke planer og programmer
pligt til at foretage en miljgvurdering, mens der for andre planer og
programmer fgrst skal foretages en screening, for at finde ud af om planen
eller projektet kan have en vaesentlig indvirkning pa miljget, og derfor skal
miljgvurderes.

Svendborg Kommune har i henhold til § 8, stk. 2, jeevnfgr LBK nr. 1976 af
27/10/2021, gennemfart en miljgscreening, idet planen omhandler fysisk
planlaegning, fastszetter arealanvendelsen af et mindre omrade pa lokalt
plan og ikke pavirker et internationalt naturbeskyttelsesomrade veesentligt.

Konklusion

Konklusionen pa miljgscreeningen er, at planen ikke har en sandsynlig
vaesentlig indvirkning pa miljget i forhold til de kriterier, som fremgar af
lovens bilag 3 samt i forhold til lovens brede miljgbegreb, jeevnfar
miljgvurderingsloven.

Screeningens hovedpointer fremgar herunder:
By- og kulturmiljo

Planerne for omradet indebaerer en ggning af bebyggelsesprocenten fra ca.
200 til 230, hvilket tillader teettere byggeri. Formalet er at genanvende det
eksisterende bycenter i stueetagen og tilfgje ny bebyggelse ovenpa.
Omradet skal kunne rumme bade boliger, detailhandel og serviceerhverv.
Det er vurderet at den ggede bygningsvolumen, kan indpasses i den teette
bymidte, hvor naboejendommene ogsa er teet og hgjt bebyggede.

Den udvikling planerne muligggre vurderes ikke at tilsidesaette kulturmiljget
A9 Hovedvejen, som Vestergade er en del af. Planerne sikrer, at de
bevaringsvaerdige forhuse bevares, og sendrer ikke pa Vestergades
betydning som feerdselsare og handelsgade.

Landskab

Planerne er ikke beliggende inden for eller i neerheden af
landskabsudpegninger.

Lokalplanomradet er beliggende i teet by, omkranset af byens eksisterende
bebyggelser og beplantninger i en afstand af ca. 600 m fra kysten og
vurderes ikke at vaere synligt herfra.

Bebyggelsen muliggjort i planen afviger ikke vaesentlig ift. bebyggelsen i det
omkringliggende omrade - der ligeledes markere sig i hgjden ud mod
Centrumpladsen.

Som fglge af planomradets stgrrelse og placering som en mindre del af en
stgrre teet bebygget bymidte vurderes det ligeledes, at planen ikke vil have
nogen pavirkning af kystlandskabets karakter.
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Natur og grenne omrader

Planomradet er ikke omfattet af eller beliggende i umiddelbar naerhed af
omrader, der er udlagt til Natura 2000 omrade.

Naermeste Natura 2000-omrade er nr. 242 Thurg Rev, som ligger ca. 8 km
sydgst for lokalplanomradet.

Svendborg Kommune har ikke registreret bilag IV-arter i omradet. P& grund
af omradets beliggenhed i Svendborg bymidte og at omradet er bebygget, er
det Svendborg Kommunes vurdering, at omradet ikke er levested for bilag IV-
arter. Planomradet er ikke omfattet af grent Danmarkskort. Der er ingen
fredede eller §3-beskyttede naturomrader inden for lokalplanomradet.

Det vurderes ikke, at en realisering af planens muligheder vil pavirke Natura
2000-omradet, Beskyttede plante og dyrearter, §3 natur eller grgnt
Danmarkskort vaesentligt.

Forurening
Nye boligers pavirkning af vejtrafikstgj

Planerne giver mulighed for at der inden for omradet kan etableres boliger.
Planomradet er pavirket af vejtrafikstgj, og derfor skal der i forbindelse med
lokalplanlaegningen foretaget en stgjmaessig vurdering af pavirkningen,
herunder behov for stgjafskeermende foranstaltninger.

De vejledende greenseveerdier for vejtrafikstgj er beskrevet i Miljgstyrelsens
vejledning nr. 4/2007 "Stgj fra veje". Som udgangspunkt skal et krav om Lden
< 58 dB overholdes pa udendgrs opholdsarealer og pa boligfacader. Dog kan
der i eksisterende stgjbelastede byomrader, hvor der planlaegges for
blandede byfunktioner anvendes lempede stgjbestemmelser. | disse tilfeelde
kan der planlaegges for boliger, selvom stgjgraensen ikke kan overholdes pa
facader. Dette forudsaetter dog, at stgjniveauet indendgrs med abent vindue
ikke overstiger 46 dB. Planomradet er et eksisterende byomrade beliggende
i byzone, som med kommuneplantillaagget udlaegges til blandet bolig- og
erhvervsformal (blandende byfunktioner), hvilket betyder at de lempede
stejgraenser finder anvendelse.

Stgj fra virksomheder

Planerne giver mulighed for at der inden for omradet kan etableres
detailhandel og erhverv.

De vaesentligste stgjkilder i forhold til stgj fra virksomheder inden for
planomradet vurderes at veere fra:

e Varelevering
o Stgj fra tekniske installationer

Varelevering til stgrstedelen af detailhandlen i bycentret forventes at
fortsaette som i dag, pa det offentlige lsessezoneareal i Voldgade.
Varelevering til en nye butik med adgang fra Tinghusgade vil forega fra
Tinghusgade og der ma derfor forventes en aendring i stgjbilledet her.
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Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser for virksomheder gaelder ikke for
offentlige arealer. Dog gzelder de nar varerne kommer ind over
fortovskant/portabning/dgr. Detailhandlen og erhvervet der far varer leveret
ind over fortovskant/portabning/dgr skal derfor sikre at kunne overholde de
geeldende stgjgraenser.

Ventilationsanlaeg og tgrkeglere placeres pa bebyggelsens tage. Det skal
sikres at stgjen fra disse ikke overstiger 40 dB(A) pa udendgrs
opholdsarealer og pa boligernes facader.

Anlaeggene skal i forngdent omfang forsynes med lyddeempere og evt.
stgjafskaermning.

Trafik

Grundejer har anmodet Svendborg Kommune om at indga en
udbygningsaftale, og der er udarbejdet forslag til udbygningsaftale mellem
parterne.

Udbygningsaftalen har til formal at sikre, at den offentlige vej Tinghusgade
bl.a. ombygges séledes at varelevering og renovationsafhentning kan
foretages fra den offentlige vej og at sikre en bedre adgang og ankomstareal
til bycenterets hovedindgang (bycenterets gstlige hjgrne) med fokus pa lette
trafikanter.

De trafikale konsekvenser ved projektet er vurderet i en trafikanalyse.
Tiltagene indebaerer at en del af den offentlige vej Tinghusgade ensrettes og
sideforskydes for at skabe tilstrackkeligt plads til at etablere en af- og
palasningszone til varelevering og renovationsafhentning.

Det vurderes at ved ensretning af Tinghusgade forbedres trafiksikkerheden
og fremkommeligheden for de lette trafikanter pa straekningen. Mens det for
bilister kan give anledning til mindre sendringer af trafikstremmene i
omréadet, fordi nogle bilister vil skulle kgre en anden vej end de plejer og det
kan for nogle give anledning til mindre omvejskgrsler.

Befolkning

| dele af planomradet ma byggeriet blive op til 19,5 m. Der er i forbindelse
med planlaegningen udarbejdet skyggediagrammer for at kunne vurdere om
en gget bygningshgjde, punktvis op til 19,5 m vil medfgre vaesentlige
skyggegener for de omkringboende.

Planomradet er beliggende i eksisterende teet by og er omgivet af
bebyggelser i mellem 2,5 til 5 etager. Det eksisterende byggeri i omradet
giver i dag anledning til skyggepavirkninger.

P4 baggrund af skyggediagrammerne vurderes planerne ikke at give
mulighed for veesentlige skyggepavirkninger pa omgivelserne.
Skyggepavirkningen vil i forar og efterar om eftermiddagen og aftenen
pavirke bebyggelsen nord for Tinghusgade, hvor der vil opleves en stgrre
skyggepavirkning end tidligere. Skyggegenen vurderes dog ikke at vaere
vaesentligt i det samlet omfang og adskiller sig ikke fra, hvad man ma
forventes at kunne tale i bymidten.
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Kommunens screeningsafggrelse offentligggres fgr den endelige vedtagelse
af planen, jf. lovens § 33 og samtidig med annonceringen af planforslaget.
Kommunen har vurderet, at der ikke har vaeret behov for at inddrage
eksterne myndigheder. Kommunens afggrelse om, at planen ikke skal
miljgvurderes, kan paklages til Planklagenzevnet, hvilket fremgar af
annonceringen pa kommunens hjemmeside.

Planens status

Forslag

Kommunalbestyrelsen vedtog forslag til kommuneplantillaegget den 25. juni
2024.

Forslag til kommuneplantillaeg offentligggres den 28. juni 2024 og er i
offentlig hgring i 9 uger.

Hgringsperioden finder sted fra den 28. juni 2024 til og med 1. september
2024.

Vedtaget

Kommuneplantillaegget er ikke endeligt vedtaget.

Kommuneplantilleegget forventes endeligt vedtaget af
kommunalbestyrelsen i oktober 2024.

Kommuneplantillaegget er endeligt vedtaget af Kommunalbestyrelsen den
HROA202X:

Kommuneplantilleegget er offentliggjort og tradt i kraft denX¢—2006c282%:
PBFE_K " [SeabEsITRIRG A
PDF—Hvidbeg-(Link)

Andringer inden endelig vedtagelse

Her indskrives hvilke sendringer der er foretaget eller henvis til hvidbogen.

Rammer

Folgende nye rammeomrader bliver udlagt i
tillaegget:

Side 18 af 35



2021.18 - Blandet bolig- og erhvervsomrade, Svendborg Bycenter

01.01.C4.061 - Blandet bolig- og erhvervsomrade ved Tinghusgade,
Voldgalde og Vestergade

01.01.E1.062 - Erhvervsomrade ved Vestergade

01.01.E1.811 - Erhvervsomrade Tinghuset

01.01.E6.744 - Erhvervsomrade Hotel Svendborg
01.01.C3.560 - Blandet bolig- og erhvervsomrade Tinghusgade
01.01.C4.836 - Blandet bolig- og erhvervsomrade Gasestraede
01.01.C4.760 - Blandet bolig- og erhvervsomrade Vestergade

Folgende rammeomrader bliver aflyst ved
tillaaggets endelige vedtagelse:

01.01.C3.560 - Blandet bolig- og erhvervsomrade Tinghusgade
01.01.C4.760 - Blandet bolig- og erhvervsomrade Vestergade
01.01.C4.836 - Blandet bolig- og erhvervsomrade Gasestraede
01.01.D1.445 - Butiksomrade Tinghusgade

01.01.E1.811 - Erhvervsomrade Tinghuset

01.01.E6.744 - Erhvervsomrade Hotel Svendborg
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01.01.C4.061 - Blandet bolig- og
erhvervsomrade ved Tinghusgade, Voldgalde
og Vestergade

Bestemmelser

Plannavn

Plannr

Anvendelse generelt
Plandistrikt

Fremtidig zonestatus
Udstykningsforbud
Bebyggelseprocent
Max. antal etager

Max. bygningshgjde (m)

Specifik anvendelse

Seerlige bestemmelser

| 100 m |

Powered by I-.-l;:.::-C:e-'[ a GC2 | @ SDFE

Blandet bolig- og erhvervsomrade ved Tinghusgade, Voldgalde og Vestergade

01.01.C4.061

Blandet bolig og erhverv

Svendborg Bymidte

Byzone

Udstykning er tilladt inden for rammeomradet
230% beregnet ud fra omradet som helhed

5

19.5

Etageboligbebyggelse
Kontor- og serviceerhverv
Bymidte
Sundhedsinstitutioner
Kulturelle institutioner
Uddannelsesinstitutioner
Offentlig administration

Der ma inden for rammen maks. etableres 110 boliger. Det samlede maks. areal for butikker:
7.200 m2. Dagligvarer, tilsammen maks. 4.000 m? og maks. 1.800 m2 pr. butik. Udvalgsvarer,
tilsammen maks. 7.200 m? og maks. 2.000 m? pr. butik Butikker skal etableres i stueplan mod
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Voldgade og Vestergade samt i niveau med Tinghusgade. Byggeriet skal inden for
rammeomradet opfgres i varierende hgjder, hvor den maksimale bygningshgjde skal vaere pa
hjgrnet af Tinghusgade og Voldgade. Det gvrige byggeri skal veere lavere og skal trappe ned
mod Vestergade og Voldgade og mgde den historiske by. Der skal til forsyning af erhvervet og
detailhandlen tilsammen etableres 100 parkeringspladser. | forbindelse med
lokalplanlaegning kan kravet om etablering af 100 parkeringspladser nedsaettes hvis der er en
dobbeltudnyttelse med parkeringspladser etableret til boliger. For etageboliger med et
bruttoareal stgrre end 55 m? og mindre end 85 m2 er parkeringsnormen 0,8 pr. bolig.

Se ogsa de generelle rammer og generelle bestemmelser for hvad der gaelder for omradet.
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01.01.E1.062 - Erhvervsomrade ved

Vestergade

Bestemmelser

Plannavn

Plannr

Anvendelse generelt
Plandistrikt
Fremtidig zonestatus
Udstykningsforbud
Max. antal etager

Specifik anvendelse

Se ogsa de generelle rammer og generelle bestemmelser for hvad der geelder for omradet.

Erhvervsomrade ved Vestergade
01.01.E1.062

Erhvervsomrade

Svendborg Bymidte

Byzone

Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

2.5

Kontor- og serviceerhverv
Uddannelsesinstitutioner
Sundhedsinstitutioner
Kulturelle institutioner
Offentlig administration
Produktionsvirksomhed

| 100 m I
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2021.18 - Blandet bolig- og erhvervsomrade, Svendborg Bycenter

01.01.E1.811 - Erhvervsomrade Tinghuset

‘ [100m |
Powered by MapCentia GC2 | © SDFE
Bestemmelser
Plannavn Erhvervsomrade Tinghuset
Plannr 01.01.E1.811
Anvendelse generelt Erhvervsomrade
Plandistrikt Svendborg Bymidte
Fremtidig zonestatus Byzone
Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for rammeomréadet
Bebyggelseprocent 300% beregnet ud fra den enkelte ejendom
Max. bygningshgjde (m) 20
Omradets anvendelse Erhvervsformal i form af serviceerhverv
Specifik anvendelse Kontor- og serviceerhverv

Se ogsa de generelle rammer og generelle bestemmelser for hvad der geelder for omradet.
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2021.18 - Blandet bolig- og erhvervsomrade, Svendborg Bycenter

01.01.E6.744 - Erhvervsomrade Hotel
Svendborg

[100m |
Powered by MapCentia GC2 | @ SDFE
Bestemmelser
Plannavn Erhvervsomrade Hotel Svendborg
Plannr 01.01.E6.744
Anvendelse generelt Erhvervsomrade
Plandistrikt Svendborg Bymidte
Fremtidig zonestatus Byzone
Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for rammeomradet
Max. antal etager 5
Max. bygningshgjde (m) 17
Omradets anvendelse Erhvervsformal i form af hotel-, kursus eller konferencefaciliteter
Specifik anvendelse Kontor- og serviceerhverv
Seerlige bestemmelser Mod Tinghusgade og Kedelsmedestraede ma bebyggelse opfares i op til 3 etager.

Se ogsa de generelle rammer og generelle bestemmelser for hvad der geelder for omradet.

Side 24 af 35


https://svendborg.cowiplan.dk/kommuneplan21/rammer/generelle-rammer/
https://svendborg.cowiplan.dk/kommuneplan21/rammer/generelle-bestemmelser/

2021.18 - Blandet bolig- og erhvervsomrade, Svendborg Bycenter

01.01.C3.560 - Blandet bolig- og
erhvervsomrade Tinghusgade

[100m |
Powered by MapCentia GC2 | @ SDFE
Bestemmelser
Plannavn Blandet bolig- og erhvervsomrade Tinghusgade
Plannr 01.01.C3.560
Anvendelse generelt Blandet bolig og erhverv
Plandistrikt Svendborg Bymidte
Fremtidig zonestatus Byzone
Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for rammeomradet
Bebyggelseprocent 75% beregnet ud fra den enkelte ejendom
Max. antal etager 2.5
Max. bygningshgjde (m) 11.5
Omradets anvendelse Blandet bolig- og erhvervsformal
Specifik anvendelse Publikumsorienterede serviceerhverv
Butikker
Kontor- og serviceerhverv
Boligomrade
Seerlige bestemmelser Det maks. areal for butikker: 2000m2. Dagligvarer, maks. areal pr. butik: 300m?2. Udvalgsvarer,

maks. areal pr. butik: 600m?2.

Se ogsa de generelle rammer og generelle bestemmelser for hvad der gaelder for omradet.
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2021.18 - Blandet bolig- og erhvervsomrade, Svendborg Bycenter

01.01.C4.836 - Blandet bolig- og
erhvervsomrade Gasestraade

Kirke

Bag ; _. [wom |
; G Powered by MapCentia GC2 | © SDFE
Bestemmelser
Plannavn Blandet bolig- og erhvervsomrade Gasestrade
Plannr 01.01.C4.836
Anvendelse generelt Blandet bolig og erhverv
Plandistrikt Svendborg Bymidte
Fremtidig zonestatus Byzone
Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for rammeomradet
Max. antal etager 4
Omradets anvendelse Blandet bolig- og erhvervsformal
Specifik anvendelse Publikumsorienterede serviceerhverv

Butikker
Kontor- og serviceerhverv
Boligomrade

Seerlige bestemmelser Det maks. areal for butikker: 6000m?. Dagligvarer, maks. areal pr. butik: 300m?2. Udvalgsvarer,
maks. areal pr. butik: 600m?2.

Se ogsa de generelle rammer og generelle bestemmelser for hvad der gaelder for omradet.
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2021.18 - Blandet bolig- og erhvervsomrade, Svendborg Bycenter

01.01.C4.760 - Blandet bolig- og
erhvervsomrade Vestergade

Bestemmelser

Plannavn

Plannr

Anvendelse generelt
Plandistrikt

Fremtidig zonestatus
Udstykningsforbud
Max. antal etager
Omréadets anvendelse

Specifik anvendelse

Seerlige bestemmelser

Se ogsa de generelle rammer og generelle bestemmelser for hvad der gaelder for omradet.

Placeholder

Blandet bolig- og erhvervsomrade Vestergade
01.01.C4.760

Blandet bolig og erhverv

Svendborg Bymidte

Byzone

Udstykning er tilladt inden for rammeomradet
4

Blandet bolig- og erhvervsformal

Publikumsorienterede serviceerhverv
Butikker

Kontor- og serviceerhverv
Boligomrade

;. |100|T| I
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Detailhandel tillades kun indenfor bymidteafgraensningen. Det maks. areal for butikker:
2000m2. Dagligvarer, maks. areal pr. butik: 300m?2. Udvalgsvarer, maks. areal pr. butik: 600m2.
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2021.18 - Blandet bolig- og erhvervsomrade, Svendborg Bycenter

Aflyste rammer

De efterfglgende rammeomrader bliver aflyst ved tilleeggets endelige
vedtagelse.

Horingssvar
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2021.18 - Blandet bolig- og erhvervsomrade, Svendborg Bycenter

01.01.C3.560 - Blandet bolig- og
erhvervsomrade Tinghusgade

01.01.C3.560

[100m |
Powered by MapCentia GC2 | © SDFE
Bestemmelser
Plannavn Blandet bolig- og erhvervsomrade Tinghusgade
Plannr 01.01.C3.560
Anvendelse generelt Blandet bolig og erhverv
Plandistrikt Svendborg Bymidte
Fremtidig zonestatus Byzone
Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for raimmeomradet
Bebyggelseprocent 75% beregnet ud fra den enkelte ejendom
Max. antal etager 2.5
Max. bygningshgjde (m) 11.5
Omradets anvendelse Blandet bolig- og erhvervsformal
Specifik anvendelse Publikumsorienterede serviceerhverv
Butikker
Kontor- og serviceerhverv
Boligomrade
Saerlige bestemmelser Det maks. areal for butikker: 2000m2. Dagligvarer, maks. areal pr. butik: 300m2.

Udvalgsvarer, maks. areal pr. butik: 600m?2.
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2021.18 - Blandet bolig- og erhvervsomrade, Svendborg Bycenter

Se ogsa de generelle rammer og generelle bestemmelser for hvad der gaelder for omradet.
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2021.18 - Blandet bolig- og erhvervsomrade, Svendborg Bycenter

01.01.C4.760 - Blandet bolig- og

erhvervsomrade Vestergade

01.01.C4.760

Bestemmelser

Plannavn

Plannr

Anvendelse generelt
Plandistrikt

Fremtidig zonestatus
Udstykningsforbud
Max. antal etager
Omrédets anvendelse

Specifik anvendelse

Seerlige bestemmelser

Se ogsa de generelle rammer og generelle bestemmelser for hvad der geelder for omradet.

Blandet bolig- og erhvervsomrade Vestergade
01.01.C4.760

Blandet bolig og erhverv

Svendborg Bymidte

Byzone

Udstykning er tilladt inden for raimmeomradet
4

Blandet bolig- og erhvervsformal

Publikumsorienterede serviceerhverv
Butikker

Kontor- og serviceerhverv
Boligomrade

'.1 | 100 m |
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Detailhandel tillades kun indenfor bymidteafgrasnsningen. Det maks. areal for butikker:
2000m2. Dagligvarer, maks. areal pr. butik: 300m?2. Udvalgsvarer, maks. areal pr. butik:

600m?2.
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2021.18 - Blandet bolig- og erhvervsomrade, Svendborg Bycenter

01.01.C4.836 - Blandet bolig- og
erhvervsomrade Gasestraade

01.01.C4.836

e Bog : o - [00m |

Powered by MapCentia GC2 | © SDFE

Bestemmelser

Plannavn Blandet bolig- og erhvervsomrade Gasestrade

Plannr 01.01.C4.836

Anvendelse generelt Blandet bolig og erhverv

Plandistrikt Svendborg Bymidte

Fremtidig zonestatus Byzone

Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for raimmeomradet

Max. antal etager 4

Omradets anvendelse Blandet bolig- og erhvervsformal

Specifik anvendelse Publikumsorienterede serviceerhverv

Butikker
Kontor- og serviceerhverv
Boligomrade

Seerlige bestemmelser Det maks. areal for butikker: 6000m?2. Dagligvarer, maks. areal pr. butik: 300m?2.
Udvalgsvarer, maks. areal pr. butik: 600m?2.

Se ogsa de generelle rammer og generelle bestemmelser for hvad der gaelder for omradet.
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2021.18 - Blandet bolig- og erhvervsomrade, Svendborg Bycenter

01.01.D1.445 - Butiksomrade Tinghusgade

01.01.D1.445

] [100m |
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Bestemmelser
Plannavn Butiksomrade Tinghusgade
Plannr 01.01.D1.445
Anvendelse generelt Centeromrade
Plandistrikt Svendborg Bymidte
Fremtidig zonestatus Byzone
Udstykningsforbud Udstykning er tilladt inden for raimmeomradet
Bebyggelseprocent 200% beregnet ud fra den enkelte ejendom
Max. bygningshgjde (m) 11.5
Omradets anvendelse Detailhandelsformal
Specifik anvendelse Bydelscenter
Seerlige bestemmelser Det maks. areal for butikker: 16000m2. Dagligvarer, maks. areal pr. butik: 1500m2.

Udvalgsvarer, maks. areal pr. butik: 2000m?2.

Se ogsa de generelle rammer og generelle bestemmelser for hvad der gaelder for omradet.
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2021.18 - Blandet bolig- og erhvervsomrade, Svendborg Bycenter

01.01.E1.811 - Erhvervsomrade Tinghuset

01.01.E1.811

Bestemmelser

Plannavn

Plannr

Anvendelse generelt
Plandistrikt

Fremtidig zonestatus
Udstykningsforbud
Bebyggelseprocent
Max. bygningshgjde (m)
Omradets anvendelse

Specifik anvendelse

Se ogsa de generelle rammer og generelle bestemmelser for hvad der geelder for omradet.

Erhvervsomrade Tinghuset

01.01.E1.811

Erhvervsomrade

Svendborg Bymidte

Byzone

Udstykning er tilladt inden for raimmeomradet
300% beregnet ud fra den enkelte ejendom
20

Erhvervsformal i form af serviceerhverv
Kontor- og serviceerhverv

| 100 m |
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2021.18 - Blandet bolig- og erhvervsomrade, Svendborg Bycenter

01.01.E6.744 - Erhvervsomrade Hotel
Svendborg

01.01.E6.744

Bestemmelser

Plannavn

Plannr

Anvendelse generelt
Plandistrikt

Fremtidig zonestatus
Udstykningsforbud
Max. antal etager

Max. bygningshgjde (m)
Omrédets anvendelse
Specifik anvendelse

Seerlige bestemmelser

| 100 m |
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Erhvervsomrade Hotel Svendborg

01.01.E6.744

Erhvervsomrade

Svendborg Bymidte

Byzone

Udstykning er tilladt inden for raimmeomradet

5

17

Erhvervsformal i form af hotel-, kursus eller konferencefaciliteter

Kontor- og serviceerhverv

Mod Tinghusgade og Kedelsmedestreede ma bebyggelse opfares i op til 3 etager.

Se ogsa de generelle rammer og generelle bestemmelser for hvad der geelder for omradet.
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