m Svendborg

Forslag for ophaevelse af lokalplan 86 for fri-
tidsformal ved Broholm Gods

Plan og Lokalsamfundsudvalget har den 8. april 2025 besluttet at of-
fentligggre nedenstaende forslag til ophaevelse af lokalplan 86 for golf,
wellness og ridecenter ved Broholm Gods. Lokalplanen foreslas ophae-
vet for hele lokalplanens omrade.

Forslaget sendes i offentlig hgring fra den 10. april 2025 til og med den
12. maj 2025.

Forslag til ophaevelse af lokalplan 86

I henhold til planlovens § 33, stk. 1 ophaeves lokalplan 86 for golf,
wellness, og hestecenter pd Broholm Gods i sin helhed. Lokalplanen er
galdende for fglgende matrikler: del af 1a, del af 1c, del af 7000b alle
ved Broholm Hgd., Gudme. Omradet vil i forbindelse med ophaevelsen
fastholde sin nuvaerende status som landzoneareal.
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Baggrund og redeggrelse

Lokalplan nr. 86 - for golf, wellness, og hestecenter p§ Broholm Gods,
vedtaget i 2008 omfatter et stgrre omrade rundt om Broholm Gods.
Lokalplanen har haft til formal at udvikle godset og dets omkringlig-
gende jorde til et oplevelsescenter med fokus p& golf, ridesport, well-
ness, konference- og overnatningsfaciliteter.

Stgrstedelen af lokalplanens omrade er omfattet af udlaeg til en 9- og
18-hullers golfbane. Golfbanen har aldrig veeret anlagt og arealerne
bruges i dag til landbrugsmaessig drift og det gnskes af ejer ikke om-
lagt til golfbane eller wellness aktiviteter og ridesport.

Lokalplanens formal vedrgrende golf og wellness har aldrig veeret taget
i brug og gnsket om at etablere sddanne forhold, eksisterer ikke laen-
gere. Broholm Gods har haft hestecenter, men denne del er nu nedluk-
ket.

Der er i dag og der vil fortsat vaere serviceerhverv i form af restaurant,
overnatning og konference tilknyttet selve slottet.

Derudover indeholder lokalplanen formal, der bevarer de kulturhistori-
ske og de arkaeologiske vaerdier og naturinteresserne indenfor planom-
radet. Alle disse vaerdier vil fortsat blive bevaret og ma ikke a&ndres
uden tilladelse fra anden lovgivning, herunder bygningsfredningsloven,
museumsloven, naturbeskyttelsesloven med flere.

Svendborg kommune gnsker at ophaeve lokalplan nr. 86. Baggrunden
for ophaevelsen af lokalplanen er, at anvendelsesbestemmelserne ikke
er aktuelle og at omrddet der udleegges med denne anvendelse, er ud-
lagt pa et stort areal. Det gnskes tydeliggjort, at omradet ikke vil blive
et fremtidigt oplevelsescenter, herunder en stgrre golfbane.

Ved ophaevelsen af lokalplanen vil arealanvendelsen fortsat bruges til
jordbrugsformal.

Der er tidligere givet landzonetilladelse til udlejningsvaerelser, kgkken
og restaurant og disse tilladelser vil fortsat vil vaere gaeldende.

Planomradet og matrikler fremgar af kortbilag 1.

Proces for ophaevelse

Ophaevelsen af lokalplanen vil ske i henhold til § 33, stk. 1, nr. 1. Da
planlaegningen forbliver i landzone og ikke laengere findes ngdvendig
for omradet.

Forslag til ophaevelsen af lokalplan nr. 86, vil blive sendt til politisk be-
slutning og efterfglgende udsendt i 4 uger i offentlig hgring, herunder

til ejer. I hgringen vil pdtaleberettigede efter servitutter, som skgnnes
at blive bergrt af forslaget ligeledes blive hgrt.
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Konsekvenser af ophavelsen af lokalplan nr. 86

Ved en endelig vedtagelse om ophaevelse af lokalplan 86, ophaeves lo-
kalplanen i sin helhed og forbliver i landzone. For omradet findes ne-
denstdende kommuneplanrammer, som i forbindelse med kommune-
planrevisionen 2025 udgar. Det drejer sig om fglgende kommuneplan-
rammer:

e 10.12.R8.662 - Rekreativt omrade - Broholm Gods Golfbane
e 10.12.R4.554 - Rekreativt omrade - Broholm Gods Ridecenter
e 10.12.R2.729 - Rekreativt omrade Broholm Gods Park
e 10.12.E6.349 - Erhvervsomrade Broholm Gods
Alle rammer har vaeret beliggende i landzone.

Omradet vil i fremtiden blive administreret efter planlovens landzone-
bestemmelser og gvrig geeldende lovgivning.

Grundejeren vil forsat have ansvaret for at undersgge og respektere
gaeldende lovgivning for sin ejendom. Som en vejledning oplyses det,
at der pd ejendommen er registreret folgende beskyttelsesinteresser:
- Fortidsmindearealer

- Fredede og bevaringsvaerdige bygninger

- Beskyttede sten- og jorddiger

- Beskyttet vandlgb, s@, eng etc.

- Mulige forekomster af bilag IV-arter.

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projek-
ter (VVM), ogsa kaldet miljgvurderingsloven, indebaerer at offentlige
myndigheder skal foretage en miljgvurdering af planer og programmer,
der kan fa en vaesentlig indvirkning pa miljget. Der er for en raekke
planer og programmer pligt til at foretage en miljgvurdering, mens der
for andre planer og programmer fg@rst skal foretages en screening, for
at finde ud af om planen eller projektet kan have en vasentlig indvirk-
ning pa miljget, og derfor skal miljgvurderes.

Svendborg Kommune har i henhold til § 8, stk. 2, miljgvurderingslo-
ven, gennemfg@rt en miljgscreening, idet planen omhandler fysisk plan-
laegning, fastsaetter arealanvendelsen af et mindre omrade pa lokalt
plan og ikke pavirker et internationalt naturbeskyttelsesomrade vae-
sentligt.

Konklusionen pa milj@screeningen er, at ophaevelse af planen ikke har
en sandsynlig vaesentlig indvirkning pa miljget i forhold til de kriterier,
som fremgar af lovens bilag 3 samt i forhold til lovens brede miljgbe-

greb, jeevnfgr miljgvurderingsloven.
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Midlertidige retsvirkninger

Ifslge Lov om Planlaegning § 17 ma ejendomme, der er omfattet af lo-
kalplanforslaget, ikke bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made, der
kan foregribe indholdet af den endelige plan. Den eksisterende, lovlige
anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.

Efter udlgbet af hgringsfristen kan Kommunalbestyrelsen tillade, at
ejendommen bebygges eller udnyttes i overensstemmelse med forsla-
get, s3fremt dette er i overensstemmelse med kommuneplanen og
ikke er lokalplanpligtigt.

De forelgbige retsvirkninger geelder, indtil den endeligt vedtagne eller
godkendte lokalplan er offentligt bekendtgjort, dog laengst i ét ar efter
offentligggrelse af lokalplanforslaget.

Lokalplanforslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget inden
tre ar fra offentligggrelsen.

Vedtagelsespategning
Forslag til ophaevelse af lokalplan 86 er godkendt til offentligggrelse af
Plan- og Lokalsamfundsudvalget den 8. april 2025.

Lokalplanforslaget har veeret offentlig fremlagt fra den 10. april 2025
til og med 12. maj 2025.

Opheevelse af lokalplan 86 er endeligt vedtaget den XX. maned 2025.
Lokalplanens varige retsvirkninger er tradt i kraft ved indlaesning til
Plandata.dk den XX. maned 2025.

Side 4 af 4



Kommune

.ﬁ.m Svendborg

SVENDBORG KOMMUNE

Omrade ved Broholm Gods

Svendborg Byrad har den 7. oktober 2008 endeligt vedtaget lokalplan nr. 86
og tilleeg nr. 21 til kommuneplanen for golf, welness og ridecenter ved
Broholm Gods.

Lokalplanen udlaegger omradet til golfbane, ridecenter, restaurant, mgde og
konferencefaciliteter og lignende med seerlig hensyntagen til omradets
natur- og kulturveerdier.

Lokalplanen er i forhold til det offentliggjorte forslag eendret pa punkter, der
ikke kreever udarbejdelse af ny lokalplan.

Vedtagelsen af planen betyder, at der ikke ma etableres forhold, der er |
strid med planens bestemmelser.

Lokalplanen kan ses i Borgerservice, Ramsherred 5, 5700 Svendborg,

tif. 62 23 36 60, mandag-onsdag kl. 9.00-15.00, torsdag kl. 9.00-17.30 og
fredag kl. 9.00-13.00. Lokalplanen kan ogsa ses pa Svendborg Bibliotek,
Svinget 1, 5700 Svendborg, samt pa www.plansystem.dk .

Lokalplanen kan kgbes i Borgerservice for 45 kr.

Der kan klages over retlige spgrgsmal. Skriftlige klager sendes til
Naturklagenaevnet, Frederiksborggade 15, 4. sal, 1360 Kgbenhavn K, eller
sendes som e-mail til nkn@nkn.dk. Klagefristen udlgber ved
Naturklagenaevnet ved kontortids ophgr 4 uger fra planens annoncering.
Sagens behandling kraever et klagegebyr pa 500 kr., som tilbagebetales,
hvis klageren far ret i sin klage.

SVENDBORG BYRAD, den 15. oktober 2008


http://www.plansystem.dk/
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Lokalplanforslag, miljgvurdering og kommuneplanforslag

Forslag til Lokalplan nr. 86 med tilhgrende miljgvurdering og
Kommuneplantillseg nr. 21 har veeret fremlagt fra den 19. september
2006 til den 15. november 2006. Gudme Kommune har i denne
periode modtaget 3 indsigelser fra henholdsvis Fyns Amts
Arealafdeling og Jordbrugskommission samt fra Svendborg Omegns
Museum. Indsigelsen fra Fyns Amts Miljg- og arealafdeling indeholdt
veto i henhold til Planlovens § 29, stk. 2.

Som fglge af kommunalreformen og kommunesammenlaegningen
mellem Svendborg Kommune og Gudme Kommune har der
efterfglgende veeret fart forhandling mellem Miljgcenter Odense og
Svendborg Kommune i 2007/2008, som har fort ti ophaevelse af
vetoet. De eendrede rammebestemmelser er indpasset i lokalplanens
bestemmelser.

Hvad er en lokalplan

En lokalplan er en plan, hvori kommunalbestyrelsen kan fastseette
bindende bestemmelser for et omrades fremtidige anvendelse,
udstykning, placering og udformning af bebyggelse, materialer,
beplantning, vej- og stiforhold m.v.

For at sikre planlovens intentioner om at offentligheden inddrages i
lokalplanleegningen, skal et forslag til lokalplan offentliggeres i mindst
8 uger, far kommunalbestyrelsen traeffer endelig beslutning om
lokalplanen. | de 8 uger kan borgere og myndigheder komme med
aendringsforslag og bemaerkninger til lokalplanforslaget.

Lokalplanen er juridisk bindende for den enkelte grundejer forstaet pa
den made, at den eksisterende lovlige anvendelse kan fortszette som
hidtil, men aendringer i de eksisterende forhold, f.eks. ved ny eller
ombygning, skal vaere i overensstemmelse med lokalplanen.

| falge Lov om planlaegning skal der udarbejdes en lokalplan, inden
et stgrre byggeri, anlaegsarbejde eller nedrivning kan seettes i gang.
Hensigten hermed er at sikre en sammenhaeng med den gvrige
planleegning.
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REDEGQRELSE FOR LOKALPLANEN

REDEGWRELSE FOR PLANEN

LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Det sydfynske omrade har brug for lokomotiver, der kan skabe vaekst
og udvikling og med sin smukke natur har Fyn et stort potentiale for at
kunne ga forrest i udviklingen af en turisme med fokus p& oplevelser
og wellness. Broholm Gods er med sin slotsstemning og sit
velbevarede herregardslandskab selvskreven til at deltage i denne
udvikling.

Broholm Gods ligger i et omrade med en stor kulturhistorisk arv og en
spaendende historie. Udgravninger viser, at omradet er et af de mest
bemaerkelsesvaerdige i romersk og germansk jernalder, og Broholms
bygninger samt omkringliggende landskab forteeller om nyere tids
herregardskultur. Den kulturhistoriske arv skal ikke ses som en hindring
for at udvikle Broholm Gods til et oplevelsescenter med fokus pa golf,
ridesport og wellness. Tvaertimod kan der ved, at der tages hensyn til
samt skabes fokus pa omradets arkseologi, arkitektur og
landskabelige veerdier, skabes et enestdende sted, der forener alle
interesser og tilbyder oplevelser pA mange niveauer.

Intentionerne  med lokalplanen er at skabe det planmaessige
grundlag for, at Broholm Gods kan blive et kraftcenter i det sydfynske
omrade med tilbud om golf, ridefaciliteter, wellness og konference-
samt overnatningsfaciliteter. Lokalplanen skal sikre, at udviklingen af
Broholm Gods sker under stor hensyntagen til de givne natur-, kultur-
og landskabsmaessige interesser, samt at golfbanen bliver et attraktivt
rekreativt omrdde med offentlig adgang til glaede for ogsa lokale
borgere.

LOKALPLANOMRADET

Lokalplanomradet er beliggende ved Broholm Gods cirka 1 kilometer
gst for Gudme. Omradet er pa 156 ha og afgraenses mod gst af
Nyborg-Svendborg landevejen, mod nord af Tanga Magllevej samt
dyrkningslandskab, mod vest af dyrkningslandskab og mod syd af
Albjergvej samt dyrkningslandskab. Lokalplanomradet gennemskaeres
af Broholmsve,.
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EKSISTERENDE FORHOLD

Landskabet/ bebyggelse

Lokalplanomradet er et smukt herregardslandskab, der ligger bladt i
terreenet med Broholms bygninger som et centralt punkt.
Lokalplanomradet kan deles op i tre omrader, der har hver sin
karakter.

Det centrale omrade med Broholms bygninger karakteriseres af det 4-
flsjede bygningskompleks med hovedbygning, forpagterbolig,
portflagje og tarn. Bygningskomplekset, der ligger p& en holm omkring
en lile central gard, er opfert i rede tegisten med rgdt tegltag.
Omkring bygningskomplekset Igber voldgraven og udenfor denne
ligger mod nord og vest endnu en holm, Ladegardsholmen. Herpa er
en staldbygning og ruinen af en tidligere avisgard samt fundamentet
af en tidligere stald. Af avisgarden er murene med vinduer/
vindueshuller tilbage, og i ruinen er anlagt en have med blandt andet
roser og lavendler. Af den tidligere stald er kun fundamentet tilbage.

Nord for Broholmsvej ligger et parkanleeg, der rummer et tidligere
orangeri, mindestgtter samt dressurbaner. Anlaegget benyttes i
forbindelse med ridesportsarrangementer og omgives af et beskyttet
stendige samt mange store treeer. st for parkanleegget ligger
Broholm Hestecenter. Ud til Broholmsvej ligger ligeledes den tidligere
smedje samt et mgllehus - begge anvendes i dag til bolig.

Omkring Broholm Gods ligger det store herregardslandskab med store
markblokke adskilt af levende hegn. Terreenet er omkring Broholms
bygninger forholdsvis fladt med store eng- og mosearealer mod
sydvest. Her ligger ogsa mindre skovarealer. Planomradet mod syd er
ligeledes uden store terreenforskelle, hvorimod terrsenet mod nord og
vest har et kurvet forlgb. Set fra Broholmsvej vest for
bygningskomplekset opleves landskabet som let skalformet med
vejen i det laveste punkt. Den eneste bebyggelse i denne del af
planomradet er et ridehus, en mindre bolig samt en tidligere
jagthytte, der alle ligger i forholdsvis kort afstand til den gvrige
bebyggelse pa Broholm.

Kulturhistorie

Arkaeologi

Omradet ved Broholm Gods ligger i et arkeeologisk set meget
bemaerkelsesvaerdigt omrade, der i perioden fra 150 e. Kr. og frem til
det 7. — 8. arhundrede husede et meget rigt jernaldersamfund. Spor
herfra ses blandt andet ved en stor landsby ved Gudme. Landsbyen
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har strakt sig over store dele af det areal, hvorpa golfbanen
anlaegges. Hele den nordlige del af planomradet er sdledes daekket
af arkeeologiske lokaliteter, der er fundet ved mindre udgravninger
eller registreret ved fund fra overfladen. Et stort areal er udpeget som
saerligt kulturhistorisk beskyttelsesomrade, og et areal pa cirka 6 hektar
er tilige udpeget som kulturarvsareal af national betydning. Dette
omrade er rigt pa seerligt bevaringsveerdige arkaeologiske levn fra
oldtiden eller middelalderen.

Den sydlige del af planomradet nord for Broholmsvej er ikke s&
intensivt undersggt som det nordlige, men fund viser, at
jernalderbebyggelsen formentlig har strakt sig ned over dette omrade
ogsa. Ligeledes kan kun undersggelser afklare, om der i omradet syd
for Broholmsvej er vigtige arkaeologiske forekomster. Der er her gjort
enkelte fund samtidige med jernalderbebyggelsen i det nordlige
omrade samt fra stenalderen.

Udover ovennaevnte kulturhistoriske vaerdier er der i planomradet en
del beskyttede jorddiger samt et enkelt beskyttet stendige. Stendiget
lgber langs Broholmsvej og afgreenser parkanleegget mod syd og
vest. Jorddigerne danner skel mellem de store markblokke.

Fredning

Broholm Gods er omfattet af fredning efter bygningsfredningsloven.
Hovedbygningen med tihgrende tarn, de to portflgje,
forpagterboligen og museumsbygningen er fredet. Herudover er
voldstedet, hvorpad bygningerne ligger, fredet som fortidsminde.
Denne fredning omfatter ogsa de eksisterende ruiner, der planlaegges
genopbygget. Der skal ved ny bebyggelse samt asendring af
eksisterende bebyggelse udvises stor respekt for den arkitektoniske arv
pa stedet.

Flora og fauna

Planomradet indeholder store naturveerdier, der er koncentreret
omkring godsets voldgrave og de tistesdende eng- og mosearealer.
En del af mosen bestar af et stort kanalsystem, der blev gravet for at
afvande engen og mosen, s& den kunne bruges til graesning. Mellem
disse kanaler er opstaet en naturskovsagtig vegetation med store
treeer og lysdbne arealer med graes. De naevnte omrader er alle
beskyttede naturtyper. Herudover er der flere beskyttede mindre
vandhuller spredt i planomradet - de fleste omgivet af teet
beplantning med et rigt fugleliv. De fleste af de beskyttede naturtyper
ligger i et beelte, der Igber sydvest-nordgst. Baeltet er udpeget som et
seerlig biologisk interesscomrade, hvis udpegning skal sikre
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beskyttelses- og naturforbedringsinteresserne, herunder
spredningsmuligheder for de vilde dyr og planter. Den gvrige del af
planomradet udgares af arealer i omdrift. PA disse er variationen i
dyre- og plantelivet begreenset pa grund af sprgjtning og
monokulturel dyrkning. Dog rummer de levende hegn, i sig selv og
med neerheden til de nesevnte vandhuller, gode leve- og
spredningsmuligheder for dyr og planter.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen fastseetter en reekke bestemmelser, som tilsammen sikrer,
at stemningen og veerdierne p& og omkring Broholm Gods bevares,
samtidig med at der abnes mulighed for at godset kan udvikle sig og
blive et internationalt anerkendt sted indenfor hestesporten samt
indenfor golfsporten. Broholms naturmaessige og landskabelige
veerdier skal bevares, og golfbanens indretning og anlaeggelse skal
ske pd en made, s& de arkaeologiske veerdier sikres. Omradets
anlaeg, beplantning og bebyggelse skal derfor udformes sadan, at
disse interesser varetages.

Bebyggelsen i omradet

Udgangspunktet for al ny bebyggelse er, at slottets enestidende
stemning skal bevares. Der ma ikke opfares bebyggelse, der
skeemmer eller dominerer det 4-flgjede hovedbygningskompleks.

Hovedbygningerne

Det 4-flgjede hovedbygningskompleks skal bevares i sit nuveerende
udtryk som de centrale bygninger pa Broholm. Bygningerne skal
anvendes til konference- og mgdeaktiviteter, overnatning samt til
restaurant. Vest for hovedbygningerne ligger en mindre staldbygning,
der gnskes omdannet til wellnesscenter, og i ruinen efter avisgarden
gnskes opfart et klubhus med tilhgrende faciliteter sdsom cafeteria
mv. Klubhuset skal opfgres med den eksisterende ruin som en del af
det nederste murveerk i materialerne rgdt tegl, tree og glas. Disse
materialer skal ogsad anvendes til opfarelse af administrationsbygning i
ruinen gst for klubhuset samt til ombygning af stalden il
wellnesscenter. Feelles for bygningerne er, at de ma opferes i to
etager med en hgjde pa maksimalt 8,5 meter.

Orangeriruin
Ruinen efter det tidligere orangeri skal genopbygges i materialerne
rgdt tegl, tree og glas og med ruinen som en del af murveerket.
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Orangeriet skal anvendes til aktiviteter i forbindelse med bade
golfbanen og hestecenteret — administration, ophold samt udstillinger.

Smedje og mgllehus

Det gamle smedjehus samt mgllehus kan fortsat anvendes til bolig.
Der abnes dog mulighed for, at det kan ombygges til lejligheder til
overnattende gaester. Ved ombygning skal der anvendes tilsvarende
materialer som husene er bygget i, sdledes at den ydre fremtraeden
ikke aendres veesentligt.

Gule hus og jagthytte

Det gule hus nord for dressurbanerne skal anvendes til halfwayhouse.
Det skal ombygges i materialerne rgdt tegl, tree og glas. Bygningen
kan eventuelt pudses. S&fremt huset pudses kan det gives en farve i
den klassiske jordfarveskala. Der kan opfares en tilbygning pa max. 50
m2 til kekken og kgle-/frysfaciliteter og hgjden maksimalt pa 8,5
meter. Herudover ombygges den eksisterende jagthytte til brug som
klubhus. Jagthytten ma ombygges indenfor det eksisterende
etageareal og gives en hgjde pa maksimalt 3,5 meter.

Udslagspladser
Ridehuset vest for jagthytten kan ombygges til udslagspladser.

Maskinhal og mindre bygninger

| granskoven sydgst for hovedbygningen ma der opfares en maskinhal
pa maksimalt 800 m2 i materialerne rgdt tegl, tree og glas med en
maksimal hgjde p& 8,5 meter. Bygningen kan eventuelt pudses.
Safremt huset pudses kan det gives en farve i den klassiske
jordfarveskala. Maskinhallen skal opretholdes skjult af den omgivende
beplantning. Herudover &bnes der kun mulighed for maksimalt 15 m2
teknikbygning/pumpehus. Disse mindre bygninger ma hgijst veere 3
meter hgje.

Hestecenter
Bygningerne pa hestecenteret samt gvrige smabygninger forbliver
uaendrede.

For at sikre den arkitektoniske og kulturhistoriske arv i forhold til
bygningerne skal Kulturarvsstyrelsen godkende byggeri, der har en
visuel indflydelse p& Broholms hovedbygninger.

Veje, stier og parkering
Golfbanen samt aktiviteterne ved selve godset skal vejbetjenes ad
Broholmsvej samt ad Nyborg-Svendborg landevejen af eksisterende



REDEGQRELSE FOR LOKALPLANEN

overkarsler (ind-/ udkgrsler). Hestecenteret vejbetjenes fra Nyborg-
Svendborg landevejen af de to eksisterende overkgarsler.

Som en del af golfbaneanleegget anleegges der jf. kortbilag 4 et
stiforlgb rundt om golfbanen i dennes graense mod det gvrige dbne
land. Stiforlgbet bliver tiigaengeligt for offentligheden samt for ridende
feerdsel. Det er vigtigt, at golfbanen indrettes pa en made, sa der er
god sikkerhed og en fglelse af at vaere velkommen forbundet med
offentlig faerdsel pa stisystemet. Det er endvidere meget vigtigt, at
golfbanens huller placeres, sa stisystemet er forsvarligt at faerdes pa
ogsa for faerdsel til hest.

En enkelt straekning af det offentligt tilgeengelige stisystem skal
anvendes ogsa i forbindelse med golfbanens maskinelle drift. Denne
del af stisystemet krydser et beskyttet § 3-omrade. Stien skal
anleegges med beleegning af naturligt materiale og kraever
godkendelse i henhold til naturbeskyttelsesloven.

Til brug for golfbanens gaester anleegges der en stor parkeringsplads
pa& den nordlige side af Broholmsvej bagved smedjehuset. Denne
parkeringsplads vil kunne rumme cirka 125 biler. Herudover anlsegges
der to mindre pladser, henholdsvis ved drivingrangen og ved
jagthytten/ klubhuset, begge med plads til 30-40 Dbiler.
Parkeringspladserne vil kunne daekke det daglige behov for parkering
til golfbanens gaester. Herudover anleegges der parkeringspladser i
forbindelse  med  wellnesscenteret samt  klubhuset.  Disse
parkeringspladser kan rumme omkring 85 biler tisammen. | garden
indenfor det 4-flgjede hovedbygningskompleks vil det vaere muligt for
overnattende gaester at parkere. Her vil der vaere plads til cirka 10
biler. Eksisterende parkeringsplads ved Nyborg-Svendborg landevejen
inddrages i lokalplanomradet. Ved store arrangementer pa
golfbanen eller p& hestecenteret er det meningen, at der skal
etableres midlertidige parkeringspladser. Disse kan eventuelt placeres
pa marken overfor hestecenteret. Pladserne vil sadledes kun eksistere
lejlighedsvis, og da placeringen ikke ngdvendigvis er den samme fra
arrangement til arangement indgar de ikke i lokalplanens
bestemmelser.

Heliport

Vest for drivingrangen er der mulighed for at etablere en
landingsplads til helikoptere. Denne kan etableres efter forudgaende
tiladelse fra Statens Luftfartsvaesen.

10
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Sikkerhed for offentligheden

Golfbanen skal indrettes med henblik pa at opna sikkerhed pa og
omkring banen. Da stisystemet er abent for faerdsel til hest er det
ekstra vigtigt, at de enkelte golfhuller placeres, s& det er forsvarligt
med ridende feerdsel.

Belysning

Belysning pa golfbanen ma kun etableres indenfor byggefelterne,
langs adgangsveje og ved parkeringspladser med en lyspunktshgjde
pa hgjst 1 meter. Dog kan belysning pa bygninger have en hgjere
lyspunktshgjde. Der abnes mulighed for, at der kan etableres lys pa
drivingrangen. Lys ma ikke opsaettes, s& det blaender.

Golfanleeg

Principskitsen for golfbanen (kortbilag 5) er en principiel indretning af
golfbanen, der ikke ma fraviges vaesentligt. Der kan dog ske
justeringer i forhold til skitsen, da det kan veere vanskeligt at
fastlaegge golfbanens indretning detaljeret p& nuvaerende tidspunkt i
processen. Der kan saledes ske mindre justeringer i forbindelse med
den endelige projektering af golfbanens design. Forholdet mellem de
enkelte hullers placering golfbanens sikkerhed kan fare til justeringer
af bade golfhuller og stier.

Golfbanens design tager udgangspunkt i herregardslandskabet med
de store marker og levende hegn. Der suppleres med yderligere
beplantning, men de karakteristiske lange kig bevares. Ligeledes
bevares den natur, der er omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 3.
Omradets sten- og jorddiger bliver indarbejdet i golfbanens design,
dog kan et enkelt dige fjernes, da Fyns Amt har vurderet det som
ubetydeligt - i de gvrige laves enkelte gennembrud.

Der etableres enkelte nye sger, der indgar i banen som spilleteknisk
element. Sgerne er ikke planlagt anvendt til brug i forbindelse med
vanding af banen, men vil kunne anvendes hertil, safremt der
indhentes tilladelse fra Fyns Amt jf. vandforsyningsloven.

Visionen for golfbanen er, at den seaetter ny international standard og
bliver blandt nordens bedste. Det er derfor ngdvendigt at foretage en
del terreenreguleringer, hvilket er fglsomt i forhold til de arkeeologiske
interesser i omradet. Det er forud for terraenreguleringerne
ngdvendigt at foretage arkaeologiske undersggelser. Safremt disse er
foretaget kan der terreenreguleres med +/- 1,5 meter. Der kan dog
veere steder, hvor det af hensyn til de arkaeologiske interesser ikke er

11
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muligt at grave af. | forbindelse med sadanne arealer kan der puttes
jord pad i en hgjde pa op til 2 meter. Det er vigtigt, at al
terreenregulering sker med tilladelse fra Kulturarvsstyrelsen.

Pleje og drift

Der skal udarbejdes en samlet plejeplan for hele planomradet.
Plejeplanen skal som minimum redeggre for i hvilket omfang, der
godskes og vandes, hvorledes de beskyttede & 3-omrader samt
gvrige naturomrader, herunder golfbanens rough, vedligeholdes,
hvordan golfbanens spillearealer plejes, hvordan treeer og buske
beskeeres, samt hvordan veje, stier og parkeringsarealer
vedligeholdes.

Driften af golfbanen skal som minimum overholde de retningslinier,
der findes i aftalen, der er indgaet mellem Miljgministeriet, Dansk Golf
Union og Kommunernes Landsforening. Aftalen sigter mod at afvikle
brugen af plantebeskyttelsesmidler i golfklubber.

Formalet med aftalen er at beskytte naturen og begraense risikoen for
grundvandsforurening. Aftalen betyder, at de danske golfklubber fra
1. januar 2006 ikke leengere ma anvende plantebeskyttelsesmidler pa
golfbanearealer. Der kan dog stadig anvendes beskyttelsesmidler pa
greens og teesteder mod konkrete svampe- og insektangreb, ligesom
der pa fairways i saerlige situationer kan behandles pletvist mod
ukrudt. Det er malet, at forbruget af kemiske plantebeskyttelsesmidler
pa golfbaner skal nedbringes med 75 procent ved udgangen af 2008.

Hestecenter

Hestecenteret p& Broholm har international status og rummer store
arrangementer indenfor dressur. Dette gnskes pa et senere tidspunkt
udvidet med aktiviteter indenfor springning.

Reklame

Da golfbanen etableres i det abne land, er der begraensede
muligheder for at opsaette reklameskilte. Reklameskilte skal opsaettes i
overensstemmmelse med bekendtggrelse nr. 840 "Bekendtggrelse om
opsaetning af mindre oplysningsskilte p& idraetsanleeg med videre i
det &bne land”.
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLEGNING OG
LOVGIVNING

KULTURARVSSTYRELSEN

Omradet ved Broholm Gods er rigt pa kulturhistoriske interesser og er
et af de vigtigste fundkomplekser i dansk arkaeologi. Der er gjort
mange registrerede fund i omradet samt udpeget et omrdde med
seerligt bevaringsveerdige levn. Herudover er der tre fredede
fortidsminder i planomradet.

Fredninger (i Regionplan 2005 udpeget som fortidsminder)

Der er i planomradet tre registrerede fortidsminder. Fra
fortidsminderne og 100 m ud er der en beskyttelseszone. Inden for
denne ma der ikke ske aendringer i arealets tilstand, der ma ikke
opfares nogen form for bygninger, der ma ikke plantes traeer eller
buske, andet end i eksisterende have eller skov og der ma ikke
foretages stgrre gravearbejder. Almindelig skov- og landbrugsdrift ma
kun finde sted indtil 2 meter fra fortidsmindes yderste graense.
Dispensationer til indgreb i fortidsminder og dispensation for 2 meter-
zonen kan sgges i Kulturarvsstyrelsen, men gives kun i yderst fa
tifaelde. Dispensation fra 100 meterzonen sgges hos Fyns Amt.

Voldstedet

Broholm Gods ligger pa en holm/ voldsted, der er registreret som et
fredet fortidsminde og beskyttet efter Museumslovens § 29e.
Fredningen omfatter ogsa de bygninger, der ligger pa holmen.
Broholms bygninger er fredet efter bygningsfredningsioven. |
forbindelse med golfbane og wellnesscenter udlaegges der
byggefelter p& holmen, da der gnskes bygget i den eksisterende
staldbygning samt indenfor murene af de to ruiner. Al byggeri pa
holmen kraever en forudgéende tilladelse fra Kulturarvsstyrelsen.

Stenkister

Tange A Igber under Nyborg-Svendborg landevejen nordgst for
Broholm Hestecenter. Aen lgber i to stenkister, der bestar af klgvede
kampesten og rat tidannede granitbjselker. Begge stenkister er
registreret som fredede fortidsminder. Anlaeggelsen af golfbane
pavirker ikke de fredede stenkister, men kan komme til at bergre 100
meters beskyttelseszonen. £ndringer indenfor denne zone kan kraeve
dispensation.

13
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Kulturarvsareal samt gvrige fund

| den nordlige del af planomradet er et omrade p& omkring 6 hektar,
der er udpeget som kulturarvsareal af national betydning. | omradet
er der seerligt bevaringsveerdige arkaeologiske levn fra oldtiden eller
middelalderen. Herudover er der i planomradet gjort mange fund,
specielt i omradets nordlige del, hvor en stor koncentration af fund er
registreret. Den sydlige del af planomradet er mindre godt undersagt,
men kan efter udtalelse fra Kulturarvsstyrelsen meget vel ogsa
indeholde vigtige kulturhistoriske spor.

Kulturarvsstyrelsen og Svendborg og Omegns Museum har
understreget det problematiske ved at anleegge en golfbane i det
pagaeldende omrade. En af intentionerne med Museumsloven er at
bevare de skjulte fortidsminder under jorden, sdledes at der kan sikres
kildemateriale til fremtidens arkaeologer, der givetvis vil have langt
bedre metoder at arbejde ud fra. De arkasologiske interesser kan dog
godt forenes med anleeggelsen af en golfbane, s& leenge alle
terreenaendringer og alt jordarbejde farst foretages efter en grundig
forudgaende undersggelse af de pagaeldende lokaliteter.

REGIONPLAN 2005 FOR FYNS AMT

Golfbanen placeres udenfor kystneerhedszonen og kan derfor
anleegges under hensyntagen til de generelle retningslinier i
Regionplan 2005. Regionplanen indeholder en del arealudpegninger
og retningslinier, som er bindende for lokalplanomradet, specielt for
anlaeggelsen af golfbanen.

Kulturhistorie

Beskyttede diger

| planomradet er der diger, der er beskyttet efter Museumslovens §
29a. Digernes tilstand ma ikke aendres, dog ma beplantning gerne
fiernes i det omfang, at sted og r@dder ikke hives ud af diget. Den
principielle plan for golfbanens indretning viser, at der enkelte steder
laves mindre gennembrud af tre diger, og at et enkelt fiernes. Dette
er i overensstemmelse med en tilkendegivelse fra Fyns Amt, der har
veeret pa besigtigelse i omradet. Der skal dog stadig sgges formel
dispensation til de gnskede indgreb.

Fortidsminder

Der er i regionplanen registreret tre fortidsminder (fredede voldsted
samt stenkister), som beskrevet under ovenstadende punkt.
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Saerligt kulturhistorisk beskyttelsesomrade

Som beskrevet ovenfor er der gjort en del fund i planomradets
nordvestlige del. Dette omrade er i Regionplanen udlagt som ”Saerligt
kulturhistorisk beskyttelsesomrade”. | de saerlige kulturhistoriske
beskyttelsesomrader kan alene ske bebyggelse eller etableres anlaeg
i  ganske ubetydeligt omfang, safremt de pageeldende
beskyttelsesinteresser ikke tilsidesaettes. Tilladelse til vandindvinding,
der medfgrer seenkning af vandstanden i sger, moser og kilder med
saerlige  kulturhistoriske/arkaeologiske  beskyttelsesinteresser  kan
normalt ikke meddeles, og ved gravearbejder og dybdebehandling
af jorden skal der tages saerlig hensyn til de arkaeologiske interesser. Al
jordarbejde i forbindelse med anleeggelsen af golfbanen skal
godkendes af Kulturarvsstyrelsen, og Svendborg og Omegns Museum
vil ngje felge al jordbearbejdning pa stedet. Der er sdledes taget
hand om de arkaeologiske interesser, og der etableres ikke
vandindvindingsanlaeg i det beskyttede omrade.

Emnet kulturhistorie er beskrevet i miljgvurderingen, der er en
selvsteendig del af redeggrelsen.

Landskab

Stgrre sammenhaengende landskabsomrade

Hele planomradet er i Regionplan 2005- udpeget som et "Starre
sammenhaengende landskabsomrade”, hvilket betyder, at der er
betydelige landskabelige veerdier i omradet. De starre
sammenhaengende landskabsomrader skal sages frinoldt for tekniske
anlaeg. Planlaegningsmuligheder som i gvrigt fremgar af Regionplan
2005 kan dog godt realiseres. For Broholm Gods er der tale om et
veerdifuldt udstrakt Herregardslandskab, hvis udtryk skal sgges
bevaret. Planen bevarer de abne kig, de store markblokke og
levende hegn samt landskabets topografiske hovedtraek.

Emnet landskab er beskrevet i miligvurderingen, der er en selvsteendig
del af redeggrelsen.

Natur og biologi

§ 3-omrader

| planomradet er der en del naturtyper, der er beskyttede efter
Naturbeskyttelseslovens § 3. Tilstanden af disse omrader ma ikke
aendres uden tilladelse fra Fyns Amt. Golfbanens design er lagt, s& de
pageeldende & 3-omrader bevares. Der anleegges dog en mindre
kgrevej over en § 3-beskyttet mose/ eng, hvilket kreever tilladelse. Der
kan ligeledes ske indgreb i noget af krattet omkring de 8 3-beskyttede
vandhuller. En fiernelse af dette kraever forudgaende tilladelse.
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Seerlig biologisk beskyttelsesomrade

Herudover er et cirka 500 meter bredt baelte udpeget som "Saerlig
biologisk interesseomrade”. Disse omrader er udpeget for at sikre
beskyttelses- og naturforbedringsinteresserne, herunder
spredningsmuligheder for de vilde dyr og planter.
Beskyttelsesinteresserne ma ved en aendring af tistanden ikke
tisidesaettes. Det saerlige biologiske beskyttelsesomrade forbliver stort
set ubergrt af planen, jf. sammenligning af kortbilag 5 og 6.

Naturkvalitetsplan

Der er hovedsageligt indenfor det saerlige biologiske interesseomrade
udpeget naturomrader af henholdsvis regional og regional/ lokal
betydning. Omraderne er malsat og skal veere velegnede dels som
levested og spredningskorridor for sjeeldne, karakteristiske og
almindelige dyre- og plantearter dels som levested eller
spredningskorridor for visse almindelige dyre- og plantearter.
Omradernes udpegning indgar i grundlaget for Fyns Amts
prioriteringer p& naturomradet. Planen tilsidesasetter ikke interesser
forbundet med naturkvalitetsplanen.

Skovrejsning

| den nordvestlige del af planomradet er der udlagt et omrade, hvor
skovrejsning er ugnsket. | sddanne omrader ma der ikke rejses skov.
Omradet er sammenfaldende med det saerlige kulturhistoriske
beskyttelsesomrade og treeer er ugnsket pa grund af den skade
redderne kan ggre pa fortidslevn i jorden. | saerlige tilfaelde kan der
gives dispensation til plantning. Den principielle plan for golfbanen
viser, at der i omradet plantes en del treeer som forudsaetter
dispensation i henhold til naturbeskyttelsesloven.

Vandkvalitet

Et enkelt vandlgb i planomradet er udpeget som “Gyde- og/ eller
opvaekstomrade for laksefisk”. Disse vandlgb er overvejende naturlige
vandligb med et slynget forlgb, et ret stort fald, god strem og en
vandlgbsbund med sten og grus. | vandigbene skal grreder kunne
gyde, og deres yngel vokse op. Vandlgbet bergres ikke af planen.

Emnet biologisk mangfoldighed, flora og fauna er beskrevet i
miljgvurderingen, der er en selvsteendig del af redeggrelsen.

Jordbrugsforhold

Broholm Gods er en landbrugsejendom pa ca. 219 ha som i dag
bliver drevet uden dyrehold. Hele ejendommen drives |
bortforpagtning. Ved lokalplanens realisering til golfbaneformal
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inddrages ca. 156 ha af ejendommen til ikke-jordbrugsmaessigeformal
uden landbrugspligt. Restarealerne pa ca. 63 ha uden driftsbygninger
vil forsat blive drevet landbrugsmaessigt under geeldende
bortforpagtningskontrakt.

Inden for en radius af 300 meter fra lokalplanomradet findes 9 mindre
landbrugsejendomme i stgrrelsesordenen 1,1 - 2,7 - 3,4 -5,8-8,0-85
-11,5-13,2 0g18,5 ha alle uden registreret dyrehold.

Nar stagrrelsen af de enkelte ejendomme og den valgte driftsform
uden dyr tages i betragtning, vurderes naboskabet til en golfbane
ikke at betyde veesentlige indskreenkninger i den fremtidige
anvendelse, ligesom golfbanen omvendt ogsa ma vaere indstillet pa
at skulle tale visse gener med en placering sker midt i det &bne land.

Behovet for nye golfbaner

Inddragelse af ca. 156 ha til golfbaneformal skal ses som en unik
mulighed for Broholm Gods for at skabe en ny aktivitet
(nicheproduktion) af hgjeste standard. Der satses samlet p& at skabe
synergieffekt mellem golf- og hestesport og det at sikre og udvikle
natur- og kulturarven til gavn for almenheden gennem beskyttelse og
gget tigeengelighed ved offentlige stisystemer.

Broholm Golf er malrettet baneforhold og faciliteter, herunder
overnatning og konferencer, i hgj kvalitet rettet mod nationale og
internationale interesser, promoveret i sammenhaeng med
herregardsmiljiget og de museale interesser.

Der er i forvejen etableret en 9 hullers Pay and Play golfbane i Gudme
omradet, hvis malgruppe er en anden nemlig den ugvede, der mod
éngangsbetaling kan stifte bekendtskab med sporten.

For begge aktiviteter geelder, at planleegningsgrundlaget sikrer at
arealerne tilbagefares til jordbrugsformal safremt golfbaneformalet
matte ophare.

SFL-omrade

Det saerlige kulturhistoriske beskyttelsesomrade samt det saerlige
biologiske beskyttelsesomrade er omfattet af en SFL-udpegning,
hvilket betyder, at der i disse omrader kan sgges tilskud til miligvenlig
jordbrugsdrift (MVJ). SFL-udpegningen er alene et tilbud om at kunne
indgd en aftale om miligvenlig jordbrugsdrift og indebaerer ikke
administrative eller planmaessige begraensninger for ejendommen,
herunder planen.
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Grundvandsbeskyttelse — drikkevandsinteresser

Planomradet er i Regionplan 2005- for Fyns Amt udpeget dels som
"Omrade med saerlige drikkevandsinteresser”, dels som “Omrade
med drikkevandsinteresser”. Udpegningen er ikke forbundet med
generelle begreensninger pa arealanvendelsen, men med en
interesse for at beskytte grundvandet mod gammel og ny forurening.
Herudover er en mindre del af planomradet i syd udpeget som
"Nitratfglsomt indvindingsomrade” og som “Naermeste opland” til
indvindingsomrade”. Vanding af golfbanen foretages med
grundvand. Dette kreever en tiladelse. Af hensyn il
grundvandsressourcen skal der ske en generel forebyggelse mod
forurening.

Emnet grundvand er belyst i miljgvurderingen, der er en selvstaendig
del af redeggrelsen.

Skovbyggelinie

En meget lile del af planomradets nordlige ende ud mod Nyborg-
Svendborg landevejen er omfattet af Naturbeskyttelseslovens 300
meter beskyttelseslinie omkring skove. Der geelder indenfor denne
linie blandt andet et forboud mod bebyggelse. Der er ikke forhold i
planen, der strider mod denne interesse.

KOMMUNEPLANLAGNING/ LANDZONETILLADELSER

Den i Gudme Kommune igangsatte planproces for golfbanen med
offentligggrelse af planforslag og modtagelse af rettidige indsigelser
og bemeaerkninger senest den 15. november 2006 viderefgres til
endelig vedtagelse i Svendborg Kommune, som fglge af
kommunalreformen hvor Gudme er blevet en del af.

| forbindelse med det fremlagte tilaeg ti kommuneplanen og
lokalplanforslag har der fra det daveerende Fyns Amt veeret fremsat
indsigelser med veto. Der har efterfalgende vaeret fgrt forhandlinger
med rette myndighed - Miljgcenter Odense, som i jan 2008 ophaever
vetoerne.

Forhandlingsresultatet, som det fremgar af den godkendte
kommuneplan for Gudme er indarbejdet i forslag til lokalplan og
tilleegget til kommuneplanen er indarbejdet i den endelige
kommuneplan for Gudme.

Gudme Kommuneplane er godkendt af Svendborg Byrad den 1. april
2008.
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Landzonetilladelser

Det planmaessige grundlag for opferelsen af ridehal samt
skridtmaskine pa Broholm Hestecenter, overnatningsmuligheder pa
Broholm Gods samt etablering af restaurant udggres af
landzonetilladelser udstedt af henholdsvis Fyns Amt og Gudme
Kommune. Disse tilladelser skrives ind i lokalplanen for Broholm Godes,
saledes at lokalplanen giver det planmaessige grundlag for al aktivitet
pa Broholm.

BINDENDE LOVGIVNING

Landbrugsloven
Lokalplanomradet omfatter felgende matrikler/ dele af matrikler, der
er palagt landbrugspligt:

6a Gudme By, Gudme 15c Albjerg By, Oure
15a Gudme By, Gudme, 27b Albjerg By, Oure
22a Gudme By, Gudme 45c Albjerg By, Oure
22h Gudme By, Gudme la Broholm Hgd, Gudme
23b Gudme By, Gudme 1c Broholm Hgd, Gudme
26b Gudme By, Gudme 1n Broholm Hgd, Gudme
27b Gudme By, Gudme 2d Broholm Hgd, Gudme

47 Gudme By, Gudme

Lokalplanens virkeligggrelse forudseetter en opheevelse af
landbrugspligten efter Landbrugslovens § 7 pa ovennaevnte matrikler.

Museumsloven

Det fremgar af Museumslovens kapitel 8, at safremt der under
jordarbejde konstateres skjulte fortidsminder, skal arbejdet standses i
det omfang, det bergrer fortidsmindet og det stedlige anerkendte
museum kontaktes, hvilket i dette tilfeelde er Svendborg og Omegns
Museum. Safremt det pageeldende museum vurderer, at der skal
gennemfgres en arkeeologisk undersggelse inden arbejdet
genoptages, skal udgifterne til en sddan undersggelse betales af
bygherren. Bygherren kan forud for et anleegsarbejde begyndelse
henvende sig til det pagaeldende museum med henblik p& at fa
foretaget en forundersggelse. Alle omkostninger i forbindelse med
arkeeologiske undersggelser skal afholdes af bygherre.

Omradet ved Broholm Gods er rigt pa fortidsminder, og efter
udtalelse fra bade Fyns Amt og Svendborg og Omegns Museum skal
der ved enhver form for jordarbejde ske forudgéende arkaeologiske
undersggelser.
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING OG LOVGIVNING

Miljgvurderingsloven

Ifalge lov om milijgvurdering af planer og programmer skal der ske en
vurdering af planers sandsynlige vaesentlige indvirkning pa miljget,
herunder den biologiske mangfoldighed, befolkningen, menneskers
sundhed, fauna og flora, jordbund, vand, luft, klimatiske faktorer,
materielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker og deres
omgivelser samt arkitektonisk og arkaeologisk arv, og det indbyrdes
forhold mellem samtlige disse faktorer. Planer, der fastleegger
rammerne for fremtidige anlsegstilladelser til projekter, og som
myndigheden, i dette tilfaelde kommunen, vurdere kan fa vaesentlig
indvirkning pa miljget, skal miljgvurderes.

Der er blandt andet store kulturhistoriske, arkitektoniske, landskabelige
og naturmaessige vaerdier i omradet, der kan blive bergrt. Herudover
er der trafikale forhold, der skal belyses. Gudme Kommune har derfor
besluttet, at der skal udarbejdes en miljgvurdering. Miljgvurderingen er
udarbejdet sidelgbende med udarbejdelsen af lokalplanen, saledes
at forslag til at reducere og afbgde vaesentlige pavirkninger af miliget
er indarbejdet i lokalplanen.
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MILIGVURDERING

INDLEDNING OG LASEVEILEDNING

Gudme Kommune har i forbindelse med lokalplanleegning af
golfbaneanleeg og wellnesscenter ved Broholm Gods besluttet at
miljgvurdere planen i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og
programmer.

Miljgvurderingen er udarbejdet i henhold til lovens § 7, og indeholder
en beskrivelse og vurdering af de sandsynlige indvirkninger pa miljget,
som planens gennemfgrelse vil kunne medfare.

| forbindelse med udarbejdelsen af en miljgvurdering skal der
udarbejdes et scopingsnotat til brug i den indledende hgring af
bergrte myndigheder og eventuelle andre bergrte interessenter.
Scopingsnotatet beskriver en umiddelbar afgreensning af, hvilke
miligparametre, der vurderes at blive pavirket vaesentligt af planens
gennemfgrelse. Afgreensningen er foretaget med udgangspunkt i
miljgvurderingslovens bilag. Fyns Amt, Kulturarvsstyrelsen, Danmarks
Naturfredningsforening og Svendborg og Omegns Museum er blevet
hgrt som bergrte myndigheder og interessenter i henhold til lovens
krav om indledende hgring. De har erkleeret sig enige i den valgte
afgraensning af miljgvurderingen, der er afgraenset til at omfatte;

o Landskab

. Biologisk mangfoldighed samt flora og fauna

o Kulturarv samt arkitektonisk arv

. Trafik

. Grundvand og overfladevand

. Befolkningen, menneskers sundhed og materielle goder

Lokalplanen vil have starst indvirkning pa de fire farste parametre,
hvorfor disse er vaegtet mest i miljigvurderingen. Miljgpavirkningen pa
de sidste to parametre er mindre, men stadig s& vaesentlig, at
parametrene beskrives selvstaendigt i miljgvurderingen.

Miljigvurderingen er udarbejdet i sammenhaeng og sidelgbende med
udformningen af forslag til lokalplanen, og mens projektet endnu har
veeret under udvikling. Miljgvurderingen skal derfor laeses i
sammenhaeng med lokalplanforslaget, og dele af miljgvurderingens
anbefalinger og vurderinger er derfor allerede indarbejdet i
lokalplanforslaget. Miljgvurderingen deekker bade over
lokalplanforslaget og kommuneplantileegget. Den er dog foretaget
pa baggrund af lokalplanforslaget, da den er mest detaljeret.
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Miligvurderingen er udarbejdet pa baggrund af oplysninger fra
Gudme Kommune, Fyns Amt, Kulturarvsstyrelsen, Svendborg og
Omegns Museum, Golf Management A/S, farste skitseforslag til
golfbanen ved golfbanetegnestuen European Golf Design,
bygningsdata fra Jane Havshgj Arkitekter samt besigtigelse af
lokalplanomradet den 4. juli 2006.

IKKE TEKNISK RESUME

Lokalplanen udlaegger et ca. 156 ha stort areal omkring Broholm
Gods til golfbane, wellness og hestecenter med mulighed for
restauration og overnatning. Omradet er et flot herregardslandskab
med store marker enkelte levende hegn og en adal med eng, mose,
kanaler, voldgrav og vandigb.

Miljgvurderingen er i samarbejde med blandt andet Fyns amt og
Kulturarvsstyrelsen afgraenset til at omfatte parametrene;

- Landskab

- Biologisk mangfoldighed samt flora og fauna

- Kulturarv samt arkitektonisk arv

- Trafik

- Grundvand og overfladevand

- Befolkningen, menneskers sundhed og materielle goder

Lokalplanen vil have stgrst indvirkning pa de fire farste parametre,
hvorfor disse er vaegtet mest i miljgvurderingen. Miljgpavirkningen pa
de sidste to parametre er mindre, men stadig sa vaesentlig, at
parametrene beskrives selvstaendigt i miljgvurderingen.

Intentionerne med lokalplanforslaget er at sikre, at Broholm Gods kan
blive et kraftcenter i det sydfynske omrade, og lokalplanen
fastleegger en raekke bestemmelser, som tilsammen sikrer, at det sker
med hensyntagen til de givhe natur-, kultur- og landskabsmaessige
interesser, der i stor grad praeger omradet. Lokalplanen fastlaegger
desuden bestemmelser, der sikrer offentligheden god adgang til og i
omradet.

Landskab

Pa Broholm Gods er der et veerdifuldt herregardslandskab, hvis
abenhed med de lange kik og store matrikler med lange levende
hegn langs matrikelskellene skal sgges bevaret. De landskabelige
aendringer fra dyrkningslandskab til etablering af golfbane med mere
beplantning, etablering af vandhuller, anlaeg af hullerne (teesteder,
fairways, bunkers og greens), ingen &arstidsvariation - kun kort klippet
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graes, terraenaendringer samt ny bebyggelse vil i hgj grad pavirke
landskabet.

Biologisk mangfoldighed samt flora og fauna

Hovedparten af lokalplanomradet er i dag underlagt almindelig
intensiv landbrugsdrift, der baseret pa dyrkning af en skiftende
monokultur, som ikke giver store muligheder for en stor biologisk
mangfoldighed. Omradet indeholder dog ogs& en del stagrre og
mindre naturomrader (levende hegn, skov, eng, mose, vandigb og
sger), som udggr vaesentlige biotoper og spredningskorridorer for de
vilde dyr og planter. En stor del af disse biotoper er beskyttet efter
Naturfredningslovens § 3. Nogle fa dyre- og plantearter vil muligvis
have bedre muligheder i et traditionelt landbrugsmiljg, men med
etableringen af golfbanen med flere sger, gget beplantning og
ekstensivt plejet rough vil der veere flere levesteder og bedre
spredningsmuligheder for en raekke smadyr og insekter. De fleste dyr
og plantearter foretraekker en blandet diversitet, s der vil samlet
vaere en positiv indvirkning pa den biologiske mangfoldighed.

Kulturarv samt arkitektonisk arv
Lokalplanomradet indeholder en stor del kulturarv og arkitektonisk arv,
som kan blive vaesentligt pavirket af lokalplanens gennemfarelse.

Omradet ved Broholm Gods er rigt p& kulturhistoriske interesser og er
et af de vigtigste fundkomplekser i dansk arkaeologi. Den nordvestlige
del af planomradet er udpeget som vaerdifuldt kultur- og
naturlandskab - et kulturarvsareal af national betydning. | dette
omrade er der seerligt mange fortidsminder, bopladser o.l. i jorden,
hvorfor der kun kan ske bebyggelse og etablering af anleeg i ganske
ubetydeligt omfang. Ved gravearbejde og dybdebehandling af
jorden skal der tages saerlige hensyn til de arkeeologiske interesser, s&
Svendborg og Omegns Museum skal inddrages under hele forlgbet.
Der er i Regionplanen 2005 desuden registreret tre fortidsminder; det
fredede voldsted samt to stenkister under Landevejen, og langs
Broholmsvej er der et gammelt jf. Museumslovens 8 29a beskyttet
stendige. Golfbaneomradet indeholder desuden nogle |f.
Museumslovens § 29a beskyttede jorddiger.

Anlaeggelse af golfbane i dette planomrade kan have en vaesentlig
negativ indvirkning pa kulturarven, hvis der ikke tages de ngdvendige
hensyn. Omradet er dog strengt varetaget af lovgivningen, der sikrer,
at Kulturarvsstyrelsen (i visse tilfeelde i form af Svendborg og Omegns
Museum) er medbestemmende pa omdannelsen. Med hensyn til
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vurderingen af miligpavirkningerne pa de arkseologiske fund i
omradet henvises der til et samarbejde mellem bygherre,
Kulturarvsstyrelsen og Svendborg og Omegns Museum, der er i gang
med at udarbejde en plan for, hvordan arbejdet kan gribes bedste
muligt an. P& nuvaerende tidspunkt er det svaert at vurdere projektets
indvirkning pa kulturarven og den arkitektoniske arv, men sa laenge
Kulturarvsstyrelsen kan godkende de forskelige ombygnings- og
nybygningsprojekter samt etableringen af golfbanen (terreen- og
beplantningsmaessigt), vil der ikke veere den store kulturelle og
arkitektoniske indvirkning.

Trafik

Golfbanen vil betyde en gget trafik ti omradet, og et deraf gget
parkeringsbehov. Lokalplanen fastleegger arealer til cirka 300 faste
parkeringspladser, og sa laves der lejlighedsvis parkering andre steder
ved store arrangementer. Spillerne skal krydse Broholmsvej for at spille
18 huls banen, men det sker pa steder, hvor der er gode
oversigtsforhold. Det anbefales dog, at der laves nogle
foranstaltninger, som ger bilisterne opmaerksomme pa, at her faerdes
der fodgeengere. Den offentlige sti krydser ligeledes Broholmsvej.
Trafikudvikingen p& Broholmsvej og Nyborg-Svendborg landevejen
bar falges ngje.

Grundvand og overfladevand

Lokalplanomradet er et omrade med saerlige drikkevandsinteresser
og derfor er det vigtigt at aktiviteterne pa omradet ikke truer
grundvandet. Anvendelse af omradet til golfbane vil veere vaesentligt
bedre for grundvandet end anvendelse til traditionel landbrugsdrift
med planteavl, da der pa en golfbane totalt set anvendes betydelig
mindre gadning og sprgjtemidler end i traditionelt landbrug. Aftalen
om anvendelse af plantebeskyttelsesmidler mellem Miljgministeriet,
Kommunernes Landsforening og Dansk Golf Union skal som minimum
overholdes.

Befolkningen, menneskers sundhed og materielle goder
Lokalplanomradet benyttes nu som landbrugsomrade, hestecenter
og enkelte udlejningsveerelser, og landbrugsmarkerne har pa
nuvaerende tidspunkt ingen offentlig brugsveerdi. Etableringen af et
kraftcenter vil bidrage til en gget vaekst i omradet, og offentlighedens
mulighed for at opleve kulturlandskabet.
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BESTEMMELSER FOR LOKALPLAN NR. 86

| henhold til Lov om Planlaggning
(lovbekendtgaerelse nr. 813 af 21. juni 2007)fastsadte hermed fglgende
bestemmel ser for det i §2 naevnte omréde.

81

FORMAL

Lokalplanens formal er:

11

12

1.3

at sikre, at der i planomradet kan udleegges areal til en 9- samt
18-hullers golfbane, driving range samt mindre gvebaner med
ngdvendige bygninger og faciliteter samt til jordbrugsformal.

at sikre, at der i planomradet udlaegges areal til hestecenter
med tilhgrende bygninger og faciliteter.

at sikre, at der i planomradet kan etableres wellnesscenter med
tilhgrende faciliteter.

at sikre, at der i planomradet kan etableres serviceerhverv
sdsom mgde- og konferenceaktiviteter, restaurant samt
overnatning mv.

at etableringen af golf- og ridebaner tager udgangspunkt i det
eksisterende herregardslandskab med hensyntagen til dets sten-
og jorddiger, levende hegn og sterre og mindre naturomrader
og fastholdelse af veerdifulde landskabskik i
herregardslandskabet,

at eksisterende naturomrader omfattet af
naturbeskyttelseslovens § 3 bevares og forbedres som levested

for omréidets dyre- og planteliv,

at beskyttelses- og naturinteresser ikke i vasentlig grad
tilsidesaettes indenfor det biologiske interesseomriéde,
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at de levende hegn beskyttes af hensyn til deres funktion som
spredningskorridor og leve- og overvintringssted for omradets
dyreliv, herunder stedets bilag IV-arter,

at sikre at de kulturhistoriske og ark®ologiske verdier,
herunder sten- og jorddiger og jordfestede kulturspor, i
omradet beskyttes,

at sikre, at sendring af eksisterende bebyggelse samt opfarelse
af ny bebyggelse tilpasses de arkitektoniske og kulturhistoriske
veerdier i omradet.

at sikre, at golfbanen anleegges som et offentligt rekreativt
omrade samt jordbrugsomrdde med offentlig adgang og
sammenhaeng til omradets gvrige stier med offentlig adgang.

at sikre, at stierne i forhold til golfbanen placeres og indrettes, sa
der er god sikkerhed forbundet med offentlig feerdsel i og
omkring omradet.

Ved nedlaeggelse eller indskreenkning af den planlagte
anvendelse af delomrdde 2 skal arealerne overgd il
landbrugsmaessig anvendelse.

OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1 og
omfatter falgende matrikler: 6a, 15a, 22b, 22c, 23b, 26b, 27b, 47
Gudme By, Gudme og 15c og 27b Albjerg By, Oure og 1la, 1c,
1n, 2d, Broholm Hgd., Gudme samt del af 45c, 45p og 45q
Albjerg By, Oure og del af 22a, 22h Gudme By, Gudme og del
af 7000a, 7000b Broholm Hgd., Gudme samt alle parceller, der
udstykkes fra ovenneevnte ejendomme efter den 1. august
2006.

Lokalplanomradet forbliver i landzone.

Omradet opdeles i 4 delomrader som vist pa kortbilag 2.
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OMRADETS ANVENDELSE

Lokalplanomraderne 1-4 udlaegges til jordbrugsformal samt til
golfbane, hestecenter og aktiviteter sdasom mgde- og
konferenceaktiviteter, wellnesscenter og lignende.

| delomrade 1( C75) skal sikres :

at omradets anvendelse fastlegges til jordbrugsformal,
wellnesscenter, konference- og selskabsaktiviteter samt
formdl i forbindelse med golfbane og hestecenter, sisom
administration, klubhus, proshop, restaurant med
keokkenfaciliteter, cafeteria og max. 10 lejligheder/varelser til
overnatning.

at ny bebyggelse og ombygning kun kan ske pa eksisterende
fundamenter efter forudgdende godkendelse fra
Kulturarvsstyrelsen,

at alle &ndringer af bygningernes ydre fremtraden skal
godkendelses af Kulturarvsstyrelsen

at hgjde pa nye og ombyggede bygninger ikke overstiger 8,5
meter,

at omradet forbliver i landzone.

3.3 | Delomréade 2( C 73) skal sikres:

at omrddets anvendelse fastlegges til jordbrugsformil og
rekreativt formdl som golf- og ridesport med tilhgrende
faciliteter og n@dvendige driftsbygninger,

at eksisterende naturomrader omfattet af
naturbeskyttelseslovens § 3 bevares og forbedres som
levested for omradets dyre- og planteliv,

at beskyttelses- og naturinteresser ikke i vesentlig grad
tilsidesettes indenfor det biologiske interesseomrade,

at de levende hegn beskyttes af hensyn til deres funktion som
spredningskorridor og leve- og overvintringssted for
omradets dyreliv, herunder habitatdirektivets bilag IV-arter.
at kulturhistoriske og arkaologiske verdier, herunder sten-
og jorddiger og jordfastede kulturspor, i omradet beskyttes,
at der indenfor det afmarkede byggefelt i omréidets sydlige del
pa rammekortet kan opferes max. 800 m2
greenkeeperfaciliteter

at den eksisterende ridehal i omradet kan anvendes til
udslagssteder.

at der kan opferes |15 m2 teknikhus

at hejde pa nye bygninger ikke overstiger 8,5 meter,
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at der etableres stier, sa offentligheden far adgang til omradet,

| Delomrade 3 (C76) skal sikres:

At omradet kan anvendes til hestecenter med tilhgrende
faciliteter, sdsom stalde, ridehus, ridebaner, skridtmaskine samt
tilhgrende parkering.

at de levende hegn beskyttes af hensyn til deres funktion som
spredningskorridor og leve- og overvintringssted for
omrddets dyreliv, herunder habitatdirektivets bilag IV-arter,

at kulturhistoriske og arkaologiske verdier, herunder sten-
og jorddiger og jordfaestede kulturspor, i omradet beskyttes,
at der ikke kan opferes nye bygninger, men alene ombygning,
hvor der tages sterst mulig hensyn til bdde de landskabelige
og de kulturhistoriske vardier i omradet,

at omradet forbliver i landzone.

3.5 I Delomride 4 (C74)skal sikres:.

at omrddets anvendelse fastlegges til jordbrugsformal og
rekreative formal sisom park, ride- og golfbanefaciliteter,

at der ikke kan opferes nye bygninger, men alene opbygning af
de eksisterende, dog undtaget en udvidelse pa max. 50 m2 til
kokken og kale/frysfaciliteter i forbindelse med Halfway-
house,

at ny bebyggelse og ombygning kun kan ske pa eksisterende
fundamenter efter forudgdende godkendelse fra
Kulturarvsstyrelsen,

at alle ®&ndringer af bygningernes ydre fremtraden skal
godkendelses af Kulturarvsstyrelsen

at etableringen af nye ridebaner tager udgangspunkt i det
eksisterende herregdrdslandskab med hensyntagen til dets
sten- og jorddiger, levende hegn og sterre og mindre
naturomrdder og fastholdelse af vaerdifulde landskabskik i
herregardslandskabet,

at eksisterende naturomrader omfattet af
naturbeskyttelseslovens § 3 bevares og forbedres som
levested for omradets dyre- og planteliv,

at beskyttelses- og naturinteresser ikke i vesentlig grad
tilsidesettes indenfor det biologiske interesseomrade,

at de levende hegn beskyttes af hensyn til deres funktion som
spredningskorridor og leve- og overvintringssted for
omradets dyreliv, herunder habitatdirektivets bilag IV-arter,
at kulturhistoriske og arkaologiske verdier, herunder sten-
og jorddiger og jordfaestede kulturspor, i omradet beskyttes,
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UDSTYKNING

Lokalplanomradet kan opretholdes som selvstaendige matrikler
eller sammenlaagges.

Safremt der sker en sammenlaegning, skal matriklen svare til
lokalplanomradet  eller ti  delomradeafgraensningerne.
Delomrade 4 kan dog laegges sammen med de gvrige
delomrader.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Ny bebyggelse ma kun opfares indenfor de pa kortbilag 3 viste
byggefelter. Uden for byggefelterne ma der kun opferes en
mindre teknikbygning p& max. 15 m2 og max. 3 m i hgjden.
Eksisterende bebyggelse udenfor byggefelterne skal bevares i
deres nuveerende omfang og udseende.

Etagearealet i byggefelt B1, B2 og B3 ma maksimalt udgere
henholdsvis 3600 m2, 600 m2, og 470 m2. Bebyggelsen ma hgjst
opferes i 2 etager. Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 meter
over terreen.

Eksisterende bebyggelse, herunder smabygninger og udhuse
ma ikke nedrives, ombygges eller pa anden made aendres
uden byradets tilladelse i hvert enkelt tilfaelde.

Bygningsruinen i byggefelt B5 kan genopbygges.

Bygning B7 kan udbygges med max. 50 m2 til kekken og kgle-
/frysfaciliteter.

Eksisterende bebyggelse i byggefelt B8 ma kun ombygges
indenfor det eksisterende etageareal. Bygningshgjden ma ikke
overstige 3,5 meter over terraen.

Eksisterende ridehal kan ombygges til udslagssteder for Driving
Range.

Der kan i byggefelt B10 opfgres greenkeeperfaciliteter med et
etageareal pa maksimalt 800 m2. Bygningshgjden ma ikke
overstige 8,5 meter. Den afskeermende granbeplantning skal
bevares eller erstattes af tilsvarende.
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Byggefelt 9 udgar idet udslagssteder etableres ved ombygning
af eksisterende ridehal i samme omrade

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Ved opfagrelse af ny bebyggelse samt ved ombygning/
tiibygning til eksisterende bebyggelse skal karakteren af
herregardsmiliget pa& Broholm opretholdes. Karakteren af
eksisterende bebyggelse i byggefelt B4 og B6 skal opretholdes.

Den ydre fremtraeden af bebyggelse udenfor byggefelterne ma
ikke aendres.

Bebyggelse i byggefelt B1, B2, B3, B5 og B7 skal ved restaurering
eller ombygning fastholdes i materialerne ragdt tegl, glas og/ eller
tree. Mindre bygningsdele kan udfgres i andre materialer som
zink eller kobber. Facader kan fremsta som pudsede i tilsvarende
farve som hovedbygningen.

Ny bebyggelse i byggefelt B1 skal opfgres med den eksisterende
ruin som basis (som en del af murvaerket).

Genopbygningen af ruinen i byggefelt B5 skal ske med det
eksisterende murvaerk som basis (som en del af murvaerket).

Ny bebyggelse i byggefelt B10 og ombygning af ridehal til
udslagsteder skal opfares i materialerne rgdt tegl, trae, glas og/
eller tagpap. Mindre bygningsdele kan udfgres i andre
materialer som zink eller kobber. Facader kan fremsta som
pudsede i den klassiske jordfarveskala.

Teknikbygning skal opfgres med facader i tree og taget af
tagpap i farven sort eller markegra.

Hvor der anvendes tree til facader, skal disse fremsta i naturligt
tree eller i den klassiske jordfarveskala.

Til tage ma der ikke anvendes reflekterende materialer, dog kan
glas udggre hele tagkonstruktionen eller indga som en del af
tagkonstruktionen. Tage kan udfgres som fladt tag, med ensidigt
fald eller som sadeltag.

Tekniske anlaeg som aftreek, solpaneler eller lignende tekniske
anlaeg skal integreres i bygningernes arkitektur.
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6.11 Der kan kun gives tilladelse til nybygning, ombygning samt

87

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

opsaetning af tekniske anlaeg i delomrade 1 samt i byggefelt B5
efter en forudgaende godkendelse hos Kulturarvsstyrelsen.

VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

Planomradet vejbetjenes via eksisterende overkgrsler pa
Broholmsvej og Nyborg-Svendborg landevejen jf. kortbilag 4.

Der kan udlaegges kagreveje til brug for golfbanens drift og
vedligeholdelse. Disse veje anlaegges med kgrefast beleegning i
form af stabilt grus, stenmel, flis eller lignende.

Der skal anleegges offentligt tigaengelige stier som en del af
golfbaneanlaegget. Stierne skal i forhold til de enkelte golfhuller
placeres, s& der er god sikkerhed forbundet med offentlig
feerdsel pa stierne. Der skal centrale steder opsaettes
informationstavler, der oplyser om sikker feerdsel i forhold til
golfspillet.

Hovedstierne angivet pa kortbilag 4 anleegges med en bredde
pa& minimum 1,5 meter med kgrefast belaegning i form af stabilt
grus, stenmel, flis eller lignende. Trampestier anleegges med
klippet graes.

Der udleegges fire arealer til parkering i delomrade 1: P4 med
cirka 40 pladser, P5 med cirka 20 pladser, P6 med cirka 25
pladser og P7 med cirka 10 pladser. Herudover udlaegges der i
delomrade 2 tre parkeringspladser. P1 med plads til cirka 125
pladser og P2 og P3 med plads til hver 30-40 biler. P8 er en
eksisterende parkeringsplads. Parkeringsarealerne fremgéar af
kortbilag 4.

Parkeringsarealerne udlaegges med kgrefast belaegning i form
af stabilt grus, stenmel, flis, armeret grees eller lignende.
Parkeringsarealerne i delomrdde 2 afskeermes med
lovfeeldende beplantning, s& arealerne fremstar med greont

preeg.

De enkelte parkeringsarealer skal skiltes saledes, at det tydeligt
fremgar, at offentlig parkering er tilladt.
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§9

9.1

9.2
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| delomrade 2 kan der i forbindelse med drivingrangen
etableres en heliport til brug for geester, der ankommer i
helikopter. Heliporten skal godkendes af Statens
Luftsfartsvaesen.

TEKNISKE ANLEG

Alle ledningsanleeg til forsyning af omradet, herunder
vejbelysning, skal udfgres som jordkabler.

| delomrdde 2 ma der kun opsaettes belysning indenfor
byggefelterne, langs adgangsveje, pa parkerings- og
opholdsarealer samt pa drivingrangen.

Belysning pa& drivingrangen ma& maksimalt have en
lyspunktshgjde pa 4 meter. Lyskilden skal pege nedad og ma
ikke reflektere lys op i himlen. Lyset skal opsaettes, sa det ikke
bleender.

Belysning langs adgangsveje samt pa parkeringsarealer skal
udfgres som pullertbelysning med en maksimal lyspunktshgjde
pa& 1 meter. Belysning kan dog udferes med en hgjere
lyspunktshgjde som belysning pa& bygningernes facader.
Belysning skal opsaettes, s& den ikke blaender.

Bygninger skal vandforsynes fra eget vandveerk.

Bebyggelse i planomradet tilsluttes det offentlige
spildevandssystem.

Vandindvinding fra boring eller overfladevand ma kun ske efter
tilladelse jf. vandforsyningsloven.
UBEBYGGEDE AREALER, HEGNING OG PLANTNING

Omradets karakter af herregardslandskab med store marker,
leehegn, vildremiser, sger og moser skal bevares.

Golfbanen skal anleegges pa& baggrund af en samlet

landskabsplan, der redeggr for banens design og anleeg. Den
endelige plan ma ikke afvige vaesentligt fra baneskitsen pa
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9.11
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kortbilag 5. Landskabsplanen skal godkendes af Svendborg
Byrad samt Kulturarvsstyrelsen.

Eksisterende § 3-beskyttede naturtyper skal indarbejdes i
golfbanens design.

Golfbanen skal indrettes og udformes med stgrst mulig
hensyntagen til det eksisterende landskab og terraen og pa en
made, sa der opnas god sikkerhed for faerdsel pa de offentligt
tigeengelige stier og opholdssteder.

Der kan af hensyn til hensigtsmaessig feerdsel pa golfbanen
etableres de pa kortbilag 6 anfgrte digegennembrud.
Gennembrud skal s& vidt muligt ske de steder, hvor der tidligere
har veeret gennembrud, eller hvor det beskyttede jorddige er
lavest. Digegennembrud skal ske efter forudgaende aftale med
Svendborg og Omegns Museum.

Det pa kortbilag 6 angivne dige kan efter forudgaende
godkendelse fra Miljgcenter Odense fjernes. Dette skal ske
under overvagning af Svendborg og Omegns Museum.

Ny beplantning i omradet skal ske med egnstypiske arter og skal
fortrinsvist ske omkring bebyggelse. @vrig beplantning skal ske
pa en made, sa de lange kig i landskabet bevares.

Ny beplantning i det kulturhistoriske beskyttelsesomrade skal
begraenses og ma kun etableres efter forudgaende tilladelse
fra Kulturarvsstyrelsen.

Udendgars oplag ma kun placeres i forbindelse med bebyggelse
og skal finde sted bag afskeermende hegn/ beplantning.

Hegn skal udfgres ensartet i jordfarveskalaen og skal suppleres
med egnstypisk beplantning i minimum hegnets fulde hgjde.

Der skal udarbejdes en samlet plejeplan for lokalplanomradet.
Plejeplanen skal blandt andet redeggre for i hviket omfang, der
gedskes og vandes, hvorledes de beskyttede § 3-omrader samt
gvrige naturomrader, herunder golfbanens rough
vedligeholdes, hvordan golfbanens spillearealer plejes, hvordan
treeer og buske beskeseres, samt hvordan veje, stier og
parkeringsarealer vedligeholdes. Plejeplanen skal udarbejdes i
umiddelbar forleengelse af den endelige landskabsplan.
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111

11.2

11.3
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TERRANREGULERING

Pa spillearealerne ma der maksimalt foretages
terraenaendringer pa +/- 1,5 meter, dog kan der i forbindelse
med arealer, hvor der af hensyn til de arkaeologiske interesser
ikke ma graves, fortages terreenaendringer pa + 2 meter.

Pa arealer, der ikke er spillearealer, skal terraenaendringer sa
vidt muligt undgéds. Der kan dog foretages de
terreenaendringer, der er ngdvendige for at skabe blgde
overgange til spillearealer.

Alle terreenaendringer skal tilpasses det eksisterende terreen
med blgde overgange, sa det endelige golfanlaeg ikke fremstar
unaturligt i landskabet.

Overskudsjord fra etablering af sger og bunkers ma ikke samles i
dynger, men skal spredes naturligt ud eller bortkares.

Alle terreenaendringer og jordarbejder skal af hensyn til de
arkaeologiske interesser godkendes af Kulturarvsstyrelsen, og
enhver form for jordarbejde skal ske efter forudgaende aftale
med Svendborg og Omegns Museum.

SKILTNING

| delomrade 2 og 3 kan der pa bygningsfacader, der ikke er
synlige fra omgivende veje, opseettes reklamer i
overensstemmelse med geeldende bekendtggrelse nr. 840
“Bekendtggrelse om opsaetning af mindre oplysningsskilte pa
idreetsanlaeg med videre i det &bne land”.

Der ma opseettes reklameskite som en integreret del af
informationstavlerne ved teestederne, nar betingelserne i
bekendtggrelse nr. 840 “Bekendtggrelse om opseetning af
mindre oplysningsskilte pa idraetsanlaeg med videre i det abne
land” er overholdt.

Henvisningsskilte ma belyses, safremt belysningen ikke virker
bleendende eller udsender steerkt lys opad og til siderne.
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§12

12.1

12.2

12.3

§13
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FORUDSZATNING FOR IBRUGTAGNING
Svendborg og Omegns Museum skal kontaktes i god tid forud
for ethvert jord-, anlaegs- eller byggearbejde. Museet skal

godkende igangsaettelsen af arbejdet.

Inden golfbanen tages i brug skal de i §8 7.5 naevnte
parkeringspladser veere etableret.

Inden golfbanen tages i brug skal de i 8 7.3 naevnte stier for
offentlig feerdsel veere anlagt.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Uanset forestdende bestemmelser ma der, for arealer i planomradet
bergrt af nedenstdende forhold, ikke foretages aendringer af
eksisterende og lovlige forhold, far falgende er opnaet:

13.1

13.2

13.3

134

135

13.6

En ophaevelse af landbrugspligten pa de med landbrugspligt
omfattede matrikler kreever tiladelse fra
Jordbrugskommissionen for Region SydDanmark

Passage over samt gennembrud af de pda kortbilag 6
markerede beskyttede jorddiger kraever forudgaende
dispensation fra Miljgcenter Odense.

Fiernelse af det pa kortbilag 6 markerede dige kraever
forudg&ende dispensation fra Miligcenter Odense.
Svendborg og Omegns Museum skal jf. Museumsloven

kontaktes i god tid forud for ethvert anlaegs- eller gravearbejde.

Byggeri, der bergrer fredningen af voldstedet ved Broholm
Gods, kreever forudgéende tilladelse fra Kulturarvsstyrelsen.

Ombygning af hovedbygningerne, der er fredet efter

bygningsfredningsloven, kraever forudgéende tilladelse fra
Kulturarvsstyrelsen.
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13.7 Etablering af heliport kraever forudgaende tilladelse fra Statens
Luftfartsvaesen.

§ 14 BONUSVIRKNING

| henhold til planlovens 8§ 15, stk. 4 kan en lokalplan i landzone
tileegges ”bonusvirkning”, hvilket vil sige, at lokalplanen erstatter de
ngdvendige tilladelser efter planlovens § 35, stk. 1, som er ngdvendige
for lokalplanens virkeliggarelse.

14.1 Der gives med denne lokalplan mulighed for, at bebyggelse
kan anvendes, opfgres og ombygges som naevnt under 8 5 og

8 6.

14.2 Der gives med denne lokalplan mulighed for, at der kan
anlaegges sger som vist pa baneskitsen pa kortbilag 5.
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Vedtagelsespategning

Forslag til lokalplan nr. 86
er vedtaget af Svendborg Byrad 7. oktober 2008.
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KORTBILAG TIL LOKALPLAN NR. 81

KORTBILAG 1 - Planomradets afgraensning
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KORTBILAG TIL LOKALPLAN NR. 81

KORTBILAG 2 - Planomradets delomrader
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KORTBILAG 3 - Byggefelter

KORTBILAG TIL LOKALPLAN NR. 81
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KORTBILAG 4 - Veje, stier og parkering
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KORTBILAG TIL LOKALPLAN NR. 81

KORTBILAG 5 - Principiel baneskitse -

med den rettelse, at sger ved hul 4 ikke etableres.
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KORTBILAG 6 - Biologisk interesseomrade og
digegennembrud

T BERRXRX

_ R 0, 0.0, 0. @\
e Oy
QOSISLARHAK Y
_ ST
SRR (0% 062 0%
R 0 00 e S
EEERRIRY 9.9.0-009:9, 9.4
- 'ﬁ,QOQ.O

T 10000
"ﬁﬁ%%%»

” K
2,

KRS
79:0.0.¢.
o2 %%

RRKY
(R
OO

_. ) . % s
IR
| BRI LLRIR
A RIS
IR
90 % 20205 6% %6222 %% ¢
CSISISREIR IR 0 ?
OSSR ISRERIERE Y T
Nt e ?'; ST WG e

X KRR

Y “ ) ‘ ! .‘ ____,-—-'.:.}-

Tegnforklaring
__ o Digegennembrud
1 AN Dige, der md fisrmes

Beskyttedes diger

KE Biologisk Interesssomride

Gudme Kommune
Teknisk Forvaltning

Kiitegate 11, 554 G aome
TI.E325 137 Fan 6335 1291

Lokalplan 86

e —__— Broholm Gods
Dato: 14,09, 2006

o

000

=gz

al:

=@
[T | oo

43



KORTBILAG TIL KOMMUNEPLANTILLAEG NR. 21

44



	Forslag for ophævelse af lokalplan 86 for fritidsformål ved Broholm Gods

