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Landzonetilladelse
Ejendom: Galdbjergvej 22, 5884 Gudme,
BFE 10058933, matr.nr. 19a, Ellerup By, Gudbjerg

Lovligggrende landzonetilladelse til andet erhverv end landbrug
med opkgb, oplag og salg af fremmed halm

Afggrelse

I henhold til Planlovens § 35, stk. 1 meddeles hermed landzonetilla-
delse til lovligggrelse af erhverv med opkgb, oplag og salg af fremmed
halm.

Tilladelsen gives pa falgende vilkar:

e At en eventuel fremtidig udvidelse af erhverv med opkgb, oplag
og salg af fremmed halm pa ejendommen, vil kreeve kommu-
nens vurdering i forhold til lokalplanpligt.

Afggrelsen omfatter kun tilladelse efter planlovens landzonebestem-
melser. Andre tilladelser efter anden lovgivning kan veere ngdvendige.

Lovligggrende landzonetilladelse

Den lovligggrende landzonetilladelse omhandler erhverv med opkgb,
oplag og salg af fremmed halm pa ejendommen.

Erhvervet har vaeret drevet siden 1996.

Jf. BBR er bygning 8 lade til halm p& 2053 m2 og bygning 10 er lade til
halm p& 2910 m2.

Efter ejers oplysninger indgar de to bygninger i forbindelse med andet
erhverv til oplag af fremmed halm.

Ejer redeggr for maengden af halm der oplagres i laderne er som fgl-
gende;

Bygning 8 rummer 12.000 m3.

Bygning 10 rummer 18.000 m3.

Erhvervsandelen af halm der opkgbes og oplagres pa ejendommen, er i
alt 30.000 m3.
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Ejer har redegjort for, at de trafikale forhold der knytter sig til erhverv
med halm, er som fglgende;

I perioden fra ca. 15. juli til 15. september kgres der opkgbt halm

til Galdbjergvej 22.

Transporterne finder sted i tidsrummet fra klokken 06.00 til 23.00 pa
alle ugedage.

Halmtransporterne ankommer ikke pa fastlagte tidspunkter indenfor
dette tidsrum, og det er derfor ikke praktisk muligt at oplyse, hvornar
pd dagen de ankommer.

Tilsvarende geelder, at transporterne ikke kommer i et fastlagt antal pa
fastlagte dage — hvor mange der kommer pr. dag, kan derfor ikke op-
lyses.

Et laes halm pr. lastbil m. haanger udggr ca. 86 m3.

Den opkgbte halm, ca. 30.000 m3 pr. ar, svarende til ca. 348 lzes
halm.

Den opkgbte halm tegner sig for ca. 5,8 laes halm pr. dggn i snit i den
pageeldende periode, hvor halmen tilkgres ejendommen.

I forhold til kgrsel med halm fra ejendommen finder disse transporter
sted hele aret, og i tidsrummet 06.00 til 20.00, fra mandag til og med
lgrdag.

Heller ikke disse transporter finder sted pa bestemte klokkeslzet, eller i
et fastlagt antal pa fastlagte dage.

Der frakgres ca. 42.000 m3 halm pr. 3ar, svarende til ca. 488 lzes a 86
m3.

Ca. 12.000 m3 af denne halm = ca. 139 laes, er eget halm, som produ-
ceres i forbindelse med landbrugsdriften pa ejendommen. Eget halm
indgar ikke i landzonetilladelsen til andet erhverv end landbrug pa
ejendommen.

Halmtransporterne vaek fra ejendommen med opkgbt halm udggr ca.
348 transporter pa et ar.

De fleste transporter fra ejendommen sker pa hverdagene fra mandag
til lgrdag. Der er ca. 260 hverdage pa et normalt kalenderar, hvilket
betyder, at der i snit kgrer knap to laes halm veaek fra ejendommen pr.
hverdag aret rundt, svarende til den samlede maengde pa ca. 42.000
m3.

Vedrgrende parkeringsforholdene for lastbilerne, foregar parkeringen
inde p& ejendommen.

Ejendommen er 9,1 ha og har landbrugspligt.

Plangrundlag for omradet
Omradet omkring Galdbjergvej indgar i kommuneplanens retningslinjer
for det abne land pa baggrund af gennemfgrt
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landskabskarakteranalyse. Erhvervet er etableres indenfor landskabs-
karakteromradet Ellerup Morzaeneflade. Den strategiske malsaetning for
omradet er Beskyt.

Galdbjergvej 22 5884 Gudme

Strategi og indsats for delomrdde 13.M1 er i kommuneplanen beskre-
vet som fglger:

Omrader som skal beskyttes

Seaerligt karakteristisk, god tilstand

Landskabets abne og enkle karakter skal bevares. Dette ved at friholde
omradet for:

Etablering af smaplantninger.
Placering af byggeri der vil bryde de lange kig henover
landskabet.

o Placering af byggeri saledes at omradets karakteristiske
placering af eksisterende byggeri (lavtliggende og under-
ordnet terraen og beplantning) brydes.

e Landskabets uforstyrrede fremtoning skal bevares. Udvidelse af
eksisterende anlaeg eller placering af nye skal sdledes ske med
saerlig hensyntagen til de visuelle sammenhange i landskabet,
bdde indenfor karakteromradet og til nabokarakteromraderne
samt landskabets skala og enkelthed.

e Pga. landskabets enkelthed er det saerligt vigtigt at have fokus
pad den kumulative effekt ved placering af nye anlaeg.
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Kommuneplan

Nej
Lokalplan
Nej
Konfliktlag
Natura 2000
Nej

Bilag 1V-arter
Nej

Okologiske forbindelser KP21
Nej

Seerlige landskabelige beskyttelsesomrdder KP13
Nej

Strandbeskyttelseslinjen
Nej

Kystnaerhedszone
Nej

Fredskov
Nej

Anden fredning
Nej

Naturbeskyttelsesloven
Nej

Lovgrundlag

Planloven

Da ejendommen ligger i landzone, er den omfattet af Planlovens land-
zonebestemmelser. I landzonen ma der som udgangspunkt ikke uden
tilladelse efter Planlovens § 35, stk. 1, foretages udstykning, opfares
ny bebyggelse eller ske aendringer i bestdende bebyggelse og ubebyg-
gede arealer. Kommunen skal derfor vurdere sagen om lovligggrelse i
forhold til de hensyn, den skal varetage ved landzoneadministrationen,
herunder hensyn til landskab, natur, miljg og naboer.
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Begrundelse for afggrelse
Da ejendommen ligger i landzone, er den omfattet at Planlovens land-
zonebestemmelser jf. planloven § 35, stk. 1.

Svendborg Kommune er i 2024 blevet bekendt med at der har veeret
drevet andet erhverv end landbrug i form af opkgb, opbevaring og salg
af fremmed halm p& ejendommen i flere ar uden en pakraevet landzo-
netilladelse.

En grundig undersggelse af byggesager pa ejendommen viser, at den
ansvarlige kommune fra fgr kommunesammenlaegningen har meddelt
byggetilladelse til to halmlader i 1996 og én i 2001 uden at forholde sig
til at bygningerne skulle bruges til andet erhverv end landbrugsdrift.

Andet erhverv og bebyggelse til andet erhverv end landbrug skal have
landzonetilladelser.

Det fremgar af sagsdokumenter for ejendommen, at davaerende kom-
munen, herunder bade politikkerer, ledelse og byggesagsbehandler i
administrationen, har vaeret bekendt med at der blev drevet erhverv
med opkgb, lager og salg af fremmed halm samtidig med den alminde-
lig landbrugsdrift.

Det er yderligere blevet bekraeftet af tidligere borgmester og en ansat i
administrationen i forbindelse med vores sagsbehandling i 2024.

Det kan heraf konkluderes, at den ansvarlige kommune, bevidst har
medvirket til det ulovlige erhverv.

Svendborg Kommunes vaesentligste begrundelse for afggrelsen om lov-
ligggrende landzonetilladelse, er ejers berettigede forventning om at
deres erhverv er lovligt.

Selve erhvervet har gennem de naesten 30 ar ikke veeret paklaget,
Eneste klage er fra 1995, hvor der er klaget over en 30.000 m3 halm-
stak pd markareal, 25 m fra klagers beboelse.

Svendborg Kommune har vurderet at afggrelsen ikke vil danne praace-
dens for etablering af andre erhverv i landzone end landbrug, da afgg-
relsen er begrundet med en ufuldstaendig sagsbehandling p& ansgg-
ningstidspunktet, og at en ansggning om landzonetilladelse til andet
erhverv end landbrug med opkgb, oplag og salg af halm i dag, ikke
umiddelbart vil opnd landzonetilladelse, men blive vurderet for lokal-
planpligt eller henvist til planlagt erhvervsomrade i byzone.

Landskabskarakteranalyse
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I forbindelse med afggrelsen benyttes eksisterende bygninger pa ejen-
dommen.

Naboorientering og partshgring

Der har veeret foretaget en nabohgring og en partshgring hos de be-
rgrte naboer. Der kommet et hgringssvar i forbindelse med landzonetil-
ladelsen. Partshgrings besvarelsen har ikke bidraget nye med oplysnin-
ger til sagen.

Svendborg Kommune vurderer, at det ansggte er i overensstemmelse
med planlovens bestemmelser og den landskabelige strategi og mal-
seetning for omrddet. Det vurderes, at ansggte kan etableres uden vae-
sentlig pavirkning af det omkringliggende landskab, natur, miljg og na-
boer.

Svendborg Kommune meddeler derfor lovligggrende landzonetilladelse
til erhverv med halm.

Forhold til andre myndigheder

Hvis der sker arkaeologiske fund ved gravearbejde, skal arbejdet
standses og ansgger skal henvende sig til Svendborg Museum pa tlf.
nr. 62210261 eller per e-mail info@svendborgmuseum.dk. Kommunen
har orienteret museet om tilladelsen ved kopi af dette brev.

Det videre forigb

Landzonetilladelsen offentligggres dags dato pa Svendborg Kommunes
hjemmeside.

Vi gor opmaerksom pa, at der er en klagefristen pé’l 4 uger ved offent-
ligggrelse af afggrelsen.

Klagefristen regnes fra datoen for offentligggrelsen.

Bilag:
e Klagevejledning efter planloven

Myndigheder og foreninger:
e Danmarks Naturfredningsforening: dn@dn.dk
e Danmarks Naturfredningsforening Svendborg: svend-
borg@dn.dk
e Svendborg Museum: info@svendborgmuseum.dk
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Venlig hilsen

Jette Voss
Bygningskonstruktgr

Dir. tIf. +4562233328
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m Svendborg

== > Kommune

KLAGEVEJLEDNING, LOV OM PLANLAGNING

Du kan klage over afggrelser, der er truffet ud fra lov om planlagning,
jf. lovens § 58. Du skal vaere klageberettiget for at kunne klage, dvs.
have en vaesentlig retlig interesse i sagens udfald.

Forhold der kan paklages:

Du kan kun klage over retlige spgrgsmal. Det vil sige, at du for eksem-
pel kan klage over afggrelser, hvis du mener, at kommunen har fejlfor-
tolket loven eller planbestemmelser, eller ikke har overholdt de geel-
dende procedure- og kompetenceregler. I afggrelser om landzonetilla-
delser er der dog fuld klageret.

Det er Planklagenaevnet, der vurderer, om den konkrete afggrelse er
undergivet klageadgang.

Klagemyndighed:

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Plankla-
genaevnet.

Du klager via klageportalen, som du finder via borger.dk eller virk.dk.
Du logger pa klageportalen med Nem LOG-IN. Klageportalen kan ogsa
findes direkte her: https://kpo.naevneneshus.dk/.

En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for Svendborg Kommune
via klageportalen.

P& hjemmesiden www.naevneneshus.dk er der en vejledning til hvor-
dan du klager. N&r du klager skal du betale et gebyr. Klagen bliver
forst sendt videre til behandling, ndr gebyret er betalt.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer
uden om klageportalen, hvis der ikke er szerlige grunde til det. Hvis du
gnsker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal du sende en
begrundet anmodning til kommunen, senest samtidig med klagen.
Kommunen videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet,
som traeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagefrist:

Klagen skal veere indgivet inden 4 uger fra den dag afggrelsen er med-
delt.

Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra
bekendtggrelsen.

Opsaettende virkning:

Indgivelse af rettidig klage til Planklagenaevnet har som udgangspunkt
ikke opseettende virkning.
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