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Redegorelse

Om lokalplanen

Lokalplanens baggrund

Svendborg Bycenter blev bygget i 1997, pa en grund hvor der indtil da I3 et
Kvickly varehus. Bycenteret er en del af bymidtens detailhandels forsyning
og tilbud, beliggende lige uden for gdgadenettet og fungerer som en
afrunding pa bymidtens detailhandelsudbud. Antallet af butikker og
spisesteder har varieret over tid - pt. er der 9 butikker og spisesteder i
Svendborg Bycenter. | 2009 vedtog det daveerende byrad en ny Lokalplan
(Lokalplan 527) for bycenteret, der gav mulighed for, at bycenteret blandt
andet kunne udvide med endnu flere butikker. Mulighederne i Lokalplan 527
er ikke blevet realiseret.

Naervaerende lokalplan 686 er udarbejdet med henblik pa at muliggere
omdannelse og forteetning af omradet ved og omkring det nuvaerende
Svendborg Bycenter.

Lokalplanen er igangsat efter initiativ fra den private ejer, som har forestaet
udvikling af det projektmateriale, lokalplanen tager afsaet i. Ejeren gnsker at
modernisere Svendborg Bycenter og skabe mere liv i bycentret og i
bymidten.

Formalet med planlaegningen er at kunne om- og tilbygge bycentret, sa det
kan rumme det eksisterende butikscenter i stueplan, konvertere
eksisterende parkering pa taget til et integreret parkeringsanlaeg, udvide
detailhandlen med ny dagligvarebutik mod Tinghusgade til fgre nye
etageboliger ovenpa bebyggelsen samt fastholde erhvervsareal i
Vestergade 24 og 26.

Planlagningen understgtter kommuneplanens mal om at skabe attraktive
byomrader med en alsidig blanding af byfunktioner samt fastholde et udbud
af udvalgsvarebutikker i bymidten.

Lokalplanomradet vist pa luftfoto

Lokalplanens omrade
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Lokalplanen omfatter et omrade pé ca. 8.500 m2 beliggende i umiddelbar
forlaengelse af byens gagadenet mod gst. Lokalplanomradet afgreenses mod
nordgst af Tinghusgade, mod sydgst af Voldgade og mod sydvest af
Vestergade. Mod nordvest afgraenses omradet af den privatejede
erhvervsejendom med Tinghuset og Tinghushaven. Lokalplanomradet er
beliggende i byzone.

Omradet er beliggende i bymidtens centrale handels- og kulturcentrum
omgivet af handelsgader med udvalgs-, special- og dagligvarebutikker,
blandede byfunktioner som hotel og restauranter, biograf, liberale erhverv
mv. Den omgivende bebyggelse er opfert i 2-4 etager og er kendetegnet ved
stor variation i alder, arkitektur og byggestil.

Lokalplanens omrade har et skrdnende terraen — kote 21.5 ved nordligst
punkt ved Tinghusgade jeevnt faldende til kote 16.5 langs Voldgade, mens
terreenet stiger igen op ad Vestergade til kote 19 ved Vestergade 26. Fra
toppen af Tinghusgade er der en fin udsigt gennem bymidten til Sankt
Nicolai Kirkes tarn og spir.

Stegrstedelen af lokalplanomradet udggres af det eksisterende Svendborg
Bycenter, som er en ubrudt randbebyggelse, hvis sluttede facade i gul puds
straekker sig over ca. 100 m mod Tinghusgade, ca. 70 m mod Voldgade og
ca. 80 m mod Vestergade. Centerbebyggelsen er i to etager mod
Tinghusgade og Voldgade og i én etage mod Vestergade, hvor facaden dog
er forhgjet for at skjule parkeringspladsen pa bycentrets tag. Der er adgang
til den abne parkeringsplads pa bycentret tagflade fra Tinghusgade.
Bycentret er anlagt, sa det ikke fglger omradets terraen, hvilket ogsa
medfgrer at butikkerne i stueetagen er beliggende lavere end gadeniveau i
Tinghusgade. Adgang til butikscentret for gdende sker derfor fra Voldgade
og Vestergade med den primeere indgang pa hjgrnet Tinghusgade og
Voldgade.

| lokalplanens nordlige hjgrne indgar erhvervsejendommen Tinghusgade
35a, b, ¢ og d (nuveerende Sparekassen Fyn), bestdende af et forhus mod
gaden i 3 etager med fladt tag opfgrt omkring 1967 samt lavere baghuse
opfert nogle ar tidligere. Eiendommen er ikke registreret som
bevaringsveerdig.

| lokalplanens sydvestlige hjgrne indgar Vestergade 24 og 26, som udggres
af to byhuse i to etager med udnyttet tagetage. Bygningerne rummer i dag
bla. en kunstskole, kunstatelier og forskellige smaerhverv.

Vestergade 24 er opfert i 1850 og Vestergade 26 i 1880, mens et baghus til
Vestergade 26 er fra 1953. Ejendommene fremstar med pudsede facader og
saddeltag med teglsten. Begge bygninger fremstar med
klassicismeinspireret arkitektur og detaljering og er begge registreret med
en SAVE-bevaringsveerdi pa 3 (hgj bevaringsveerdi). De er begge tilladt
nedrevet i den eksisterende lokalplan 527, som er gaeldende for omrade ved
denne plans udarbejdelse.

Herudover indgar ca. 425 m2 ubebygget areal i Tinghushaven i
lokalplanomradet samt mindre dele af de tilstédende offentlige vejarealer
omkring bebyggelsen.

Arealet i Tinghushaven har en bredde pa 6-9 m langs skel mod Tinghusgade
35a, b, c og d med en udstraekning pa ca. 50 m. Omtrent halvdelen af arealet
udggres af Tinghusets nuvaerende indkgrselsforhold fra Tinghusgade, mens
det gvrige areal omfatter et graeskleedt omrade samt et taetbeplantet areal
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langs skel.

Lokalplanomréadet vist pa luftfoto
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Lokalplanens formal og indhold

Formalet med lokalplan 686 er at muligggre en modernisering og
revitalisering af Svendborg Bycenter ved at tilfgre flere/nye funktioner og
derved og skabe mere byliv i lokalplanomradet og bymidten generelt.

Lokalplan 686 skal give mulighed for dels at nedrive dele af det eksisterende
bycenter, bebyggelsen pa Tinghusgade 35a, b, ¢ og d samt baghusene til
Vestergade 24 og 26 - og dels at opfgre bebyggelse til ny dagligvarebutik,
etageboliger pa niveauerne over stueetage samt integreret parkeringshus
faelles for den samlede bebyggelse. Herudover muligger lokalplanen at der
kan opfgres mindre erhvervsarealer mod Tinghusgade.

Lokalplanen muligger, at der i omradet kan opfgres bebyggelse i 3-4 etager
og punktvis op til 5 etager. Herudover sikrer lokalplanen, at de
bevaringsveerdige forhuse Vestergade 24 og 26, som er tilladt nedrevet i den
gaeldende lokalplan 527, bliver bevaret.

Omradet ved og omkring bycentret er praeget af monofunktionalitet, hvor der
uden for udvalgsvarebutikkernes abningstid er begraenset aktivitet og byliv.
Bycentret er en funktion som besgges af folk med et aerinde — mens fa hagrer
til eller har hjemme i omradet.

En levende, aktiv og tryg bymidte forudsaetter at der er mennesker til stede
principielt hele dggnet. Ved at fjerne tomme butiksarealerne pa centrets
forste sal og tilfgre etageboliger og ny dagligvarebutik zendres omradet til en
multifunktionel bydel, som befolkes bade af besggende og egne beboere.

Samtidig vil de nye etageboliger, der muligggres i lokalplanen, medvirke til at
impdega efterspgrgslen efter boliger med central beliggenhed - til glaede for
bade nye tilflyttere til kommunen og for borgere fra oplandet, som gnsker en
bolig med gaafstand til bymidtens mange tilbud.

Lokalplanen indeholder bl.a. bestemmelser om:

e Placering, omfang og udformning af ny bebyggelse

e Vejadgang, parkering og stiadgange

e Omfang, indretning og beplantning af etageboligernes private
opholdsarealer og fzelles gardrum

En realisering af lokalplanen medfgrer desuden trafikale andringer og
nyindretning af Tinghusgade, i forbindelse med hvilken der er indgaet en
frivillig udbygningsaftale med bygherre om afholdelse af udgifter til
omlaegning.

Anvendelse

Lokalplanen fastlaagger omradets anvendelse til blandet bolig- og
erhvervsformal med mulighed for detailhandel, privat og offentlig service,
liberale erhverv, administration, undervisning, restauranter, kulturelle formal
samt etageboliger.

Svendborg Kommune kan give tilladelse til andre anvendelser, safremt de
miljgteknisk og i karakter ikke afviger fra de naevnte.
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Den samlede detailhandelsramme fastsaettes til maks. 7.200 m2 fordelt pa:

e Maks. 7.200 m? til udvalgsvarer med en maks. butiksstgrrelse pa 2.000
2
m
e Maks. 4.000 m? til dagligvarer med en maks. butiksstgrrelse pa 1.800
2
m

Det er intentionen at kunne etablere en stor dagligvarebutik i omradet. De
maksimale antal kvadratmeter er dog fastsat efter, at der er mulighed for, at
butikker i et vist omfang over tid kan konverteres mellem dagligvare- og
udvalgsvarebutikker.

Detailhandel ma kun etableres inden for eksisterende bycenter samt i
stueetage med adgang fra Tinghusgade.

Etageboliger ma alene etableres pa etager over gadeniveau og der ma
maks. etableres 110 boligenheder.

Herudover ma der inden for omradet etableres parkeringsfaciliteter,
stiforbindelser og opholdsarealer

Lokalplanen er opdelt i to delomrader — delomrade | og delomrade II.

Delomrade | udger langt stgrstedelen af lokalplanens omrade og omfatter
det eksisterende bycenter samt nye byggemuligheder til detailhandel,
etageboliger og parkeringsanlaeg mv.

Delomrade Il omfatter forhusene til Vestergade 24 og 26, som er udpeget
som bevaringsveerdige i kategori 3 jf. SAVE-registrering. SAVE-metoden
(Survey of Architectural Values in the Environment) kortleegger og registrerer
bevaringsvaerdierne for bygninger opfert fer 1940, og veerdisaetter
bygningerne efter en skala fra 1 til 9, hvor 1 er den hgjeste vaerdi.
Lokalplanen indeholder bevaringsbestemmelser for de to bygninger og
minimale muligheder for om- og tilbygning.

Anvendelsen af delomrade Il er fastlagt til erhverv i form af liberale erhverv,
serviceerhverv, administration, undervisning og kulturelle formal. Der ma
ikke etableres detailhandel eller boliger inden for delomrade .

Overordnet disponering af omradet og byggefelter
Lokalplanomradets disponering tager afsaet i en vision om at

fastholde de bygninger og funktioner, som er velfungerende,

fjerne de bygninger og funktioner, som er utidssvarende

nytaenke parkeringslgsning og optimere anvendelse af tagfladen
Tilfgre efterspurgte funktioner med henblik pd multifunktionalitet og
bedre byliv

Pa den baggrund tager omradets disponering udgangspunkt i fglgende
elementer:

Nedrivning/fjernelse af:

- centrets forste sal

- parkering pa centrets tag

- Tinghusgade 35a, b, cogd

- baghuse til Vestergade 24 og 26
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Bevaring af:
- Forhuse Vestergade 24 og 26

Genanvendelse af:
- Stueetage af eksisterende bycenter

Nyopfgrelse af:

- Detailhandel mod Tinghusgade

- integreret parkeringshus

- etageboliger oven pa bycenter

- opholdsarealer i et indre gardrum pa tagfladen

Figur 1 - eksisterende forhold: Bycentrets butiksniveau mod Voldgade er vist
med orange og bycentrets gvre etage med r@dt. Bygninger vist med gult og
radt tillades fjernet med lokalplanen.

g
>

Den eksisterende parkerin
fyttes ind i et nyt parkering;
hvilket gor plads til en ny, g

aghave. 1

Figur 2 - Omdannelse trin 1: Parkering fjernes fra bycentrets tagflade og
placeres i nyt parkeringsanlaeg inkl. parkeringsdaek under terreen.

NENN 3

\—

Side 9 af 71



686 - Svendborg Bycenter

Figur3 - Omdannelse trin 2: Bycentrets stueetage (orange) genanvendes og
forhuse Vestergade 24 og 26 bevares. Der er opfgrt parkeringsanlaeg (gra)
mod vest, dagligvarebutik (gul) oven pa den vestlige del af bycentret, og
etageboliger gverst (grenne). Der dannes et indre gardrum oven pa tagflader i
to niveauer, som bindes sammen af et trappelandskab og anvendes til
opholdsarealer.

Der etableres to abne forbindelser til det indre gardrum fra henholdsvis
Tinghusgade og Vestergade, samt en rekreativ adgang fra Tinghushaven.

[[Jiandskabelig trappe A/
[]daligvarebutik LA )

[ parkering /\/
[Cltew cyckelparkering |\

Figur 4: Skitseprojekt der danner grundlag for neervaerende lokalplan.

Lokalplanen fastleegger byggefelter til placering af ny bebyggelse i princippet
som vist pa ovenstaende illustration - Figur 4.

De skranende terreenforhold, som bla. fremgar af snittegninger i det
fglgende afsnit, er styrende for omradets indretning og disponering, hvorfor
lokalplanen indeholder to kortbilag til beskrivelse af de fremtidige forhold

Pa kortbilag 2 — Fremtidige forhold, Bycenter niveau (Voldgade) vises:

e Omfang og placering af eksisterende bycenter samt mulighed for
underjordisk parkeringsanlaeg

Pa kortbilag 3 — Fremtidige forhold, niveau over bycenter (Tinghusgade og
Vestergade) vises:

e Byggefelt B1 til parkeringshus og detailhandel mod Tinghusgade
e Byggefelt B2, B3, B4, B5 og B6 til etageboliger

Byggefelt B3 og B4 er beliggende direkte oven pa det eksisterende bycenter,
mens byggefelt B2, B5 og B6 er beliggende oven pa byggefelt B1 til
parkeringsanlaeg og detailhandel mod Tinghusgade.

e Tl o 0 Con i T ey -
il B TORIE Al i g S 14
; = m ! ‘Pu et ‘
e R

— il 411 Afle

Laengdesnit gennem bebyggelsen set mod nordast/Tinghusgade. Som det
fremgar af snittet, er detailhandel og Tinghusgade (gul) og boliger beliggende
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oven pa det eksisterende bycenter (orange), som er i niveau med Voldgade.

Tveersnit gennem bebyggelsen set mod nordvest/Tinghushaven. Som det
fremgar af snittet, er Vestergade beliggende lavere end Tinghusgade, hvilket
medfgrer at bycentret har facade mod Vestergade, men er beliggende under
gadeniveau i Tinghusgade. | baggrunden ses den store blodbgg i
Tinghushaven.

Bebyggelsens omfang, hgjde og etageantal

Lokalplanen indeholder bestemmelser om maksimal kote og etageantal for
bebyggelsen i de enkelte byggefelter. Bebyggelsen ma overordnet fremsta i
op til 4 etager mod de omkringliggende gader — punktvis op til 5 etager pa
hjernet mod Centrumpladsen. Ligeledes vil bebyggelsen inden for byggefelt
B4 og B5 ligeledes kunne fremsta i 5 etager, som det fremgar af
ovenstaende tvaersnit. Redegorelsen er udfoldet for de enkelte delomrader
herunder.

Pa bilag 5 ses et eksempel pa udformning af facader herunder ogsa
sammenlignet med hgjde og udformning af omradets eksisterende
bebyggelse.

Bebyggelsesprocenten for delomrade | er fastsat til 230% for omradet under
ét i overensstemmelse med det kommuneplantilleeg, der fglger lokalplanen.
Omfang af ny bebyggelse er desuden reguleret ved placering inden for
byggefelter, bestemmelser om maksimalt etageantal og maksimale
hgjdekoter.

Der er i forbindelse med planprocessen udarbejdet skyggediagrammer til
illustration af forventet skyggepavirkning som fglge af en realisering af
byggemulighederne muliggjort i lokalplanen. Skyggediagrammer fremgar af
lokalplanens bilag 6. Der er udarbejdet skyggediagrammer pa udvalgte
tidspunkter de fglgende datoer: 21. marts (forarsjaevndggn), 21. juni
(solhverv), 21. september (vintersolhverv), 21. december
(efterarsjeevndggn). Ligeledes er der udarbejdet skyggediagrammer af
eksisterende bebyggelse ved forarsjaevndggn og efterarsjeevndegn kl. 16. Af
skyggediagrammerne fremgar det, at den primaere skyggepavirkning vil ske
internt i lokalomradet og pa bebyggelsen pa modstaende side af
Tinghusgade.

Delomrade |

Byggefelt B1

Den primaere anvendelse af byggefelt B1 er parkeringsanlaeg og detailhandel
- herudover ma der mod Tinghusgade i mindre omfang opfgres andre
anvendelser herunder maks. 2 boliger.
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Parkeringsanlasg inden for B1 skal etableres med vejadgang fra
Tinghusgade som angivet pa kortbilag 3. Parkeringsanlaeg skal opfares
integreret i den gvrige bebyggelse saledes, at parkeringsanlaeg ikke far
facade mod Tinghusgade. Der ma ogsa opfgres parkeringsdaek under
terreen.

Der ma inden for byggefeltet opferes detailhandel herunder

dagligvarebutik med placering i stueetage med indgang fra Tinghusgade.
Der ma i stueetagen mod Tinghusgade desuden opfgres et areal til
renovation med afhentning fra Tinghusgade. P& etagen over ma der opfgres
enten erhverv og/eller maks. 2 etageboliger. Ved etablering af
dagligvarebutik kan bebyggelse opfgres i én etage, mens den ved
bolig/erhverv kan opferes i 2 etager, idet etagehgjden ved denne anvendelse
er tilsvarende lavere — se ogsa tvaersnit i forudgaende afsnit.

Byggefelt B2, B3, B4, BS og B6

Anvendelsen af byggefelterne B2, B3, B4, B5 og B6 er fastlagt til etageboliger
til helarsbeboelse.

Inden for byggefelt B2, B3, B4 og B5 geelder at der ma opfgres etageboliger i
maks. 3 etager, mens der punktvist pa hjgrnet mod Centrumpladsen inden
for byggefelt B3 ma opfgre etageboliger i op til 4 etager. Idet byggefelterne
er beliggende dels oven pa det eksisterende bycenter og dels oven pa
parkeringshus og detailhandel mod Tinghusgade vil bebyggelse samlet na
en hgjde pa 4 etager og 5 etager pa hjgrnet mod Centrumpladsen. Den
ggede hgjde pa hjgrnet mod Centrumpladsen medvirker til at markere
indgangspartiet og skaber et samspil med Centrumpladsens gvrige
markante bebyggelse.

For etageboligerne B2, B3, B4 og B5 geelder, at disse skal opfgres med fladt
tag at bygningsdybden ikke ma overstige 12,5 m. Etageboligerne inden for
B2, B3, B4 og B5 skal udfgres med direkte adgang fra det indre gardrum pa
tagflade oven pa henholdsvis eksisterende bycenter og oven pa byggefelt
B1. En mindre del af boligerne ma etableres med adgang fra elevator-
/trappetarn.

For byggefelt B6 geelder etageboliger ma opfgres i maks. to etager og at
bygningsdybden ikke méa overstige 8 m. Den del af byggefelt B6 som
graenser op til Vestergade 24 skal opfgres med saddeltag, for at skabe en
harmonisk overgang mellem den eksisterende bevaringsveerdige
bebyggelse og den nye bebyggelse.

For alle byggefelterne er fastlagt maks. hgjdekoter for ny bebyggelse som
anvist med rgdt pa kortbilag 3. For byggefelt B2 og B3 geelder desuden
seaerlige bestemmelser om, at dele af bebyggelsen skal opfgres med
tilbagetrukket facade med henblik pa at bebyggelsen opleves mindre
dominerede fra gaden.
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Visualisering: Byggefelt B3 — Indgangsparti hjgrnet Voldgade/Tinghusgade

Visualisering: Forhuse til Vestergade 24 og 26 bevares. Facader mod
Tinghushaven etableres med begrgnning i samspil med det rekreative rum i
Tinghushaven.
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Delomrade Il

Delomrade Il omfatter forhuse for Vestergade 24 og 26, som skal bevares,
mens de nuveerende baghuse til egendommene ma nedrives.

Der ma ikke opfgres ny bebyggelsen inden for delomrade Il. Det nuvaerende
etageareal for de to forhuse er anslaet til 309 m2 for Vestergade 24 og 297
m? for Vestergade 26. Eksisterende etageareal méa kun gges ved at tilfgje
frontkviste over portabninger. Kviste skal udfgres som rytterkviste.

Bebyggelsens udseende
Variation og opdeling i mindre enheder

Det nuvaerende bycenter fremstar med lange ensartede facader mod
Tinghusgade, Voldgade og Tinghusgade, hvilket medvirker til, at
bebyggelsen virker utilpasset til den omkringliggende bebyggelse bestaende
af mindre enheder med forskelligt udtryk.

Et veesentligt parameter i udformningen af den nye bebyggelse har derfor
veeret at opdele det samlede bygningsvolumen i mindre enheder og sikre
variation i bebyggelsens udtryk. Dette kommer til udtryk ved skift i
facadematerialevalg, varierende bygningshgjder og forskydninger i facaden.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om et minimum antal af skift i
facadematerialer for bebyggelsen med facade mod de omkringliggende
gader. Disse materialeskift suppleres med bestemmelser om minimum
antal fremrykninger og tilbagetraekninger i facaden for at sikre, at facaden
far reliefvirkning med kanter, der afkaster skygge og giver facaden et mere
levende udtryk.

Lokalplanen fastlaeegger en facadebyggelinje for placering af bebyggelse
langs Tinghusgade, Voldgade og Vestergade. Facadelinjen fglger facader pa
eksisterende bebyggelse og medvirker til at fastholde et klart defineret
gaderum flankeret af bebyggelse. For bebyggelsen inden for byggefelt B2 og
B3 pa kortbilag 3 geelder desuden bestemmelse om, at dele af den gverste
etage skal opfgres i henhold til en tilbagetrukket facadelinje placeret 1,5 m
bag facadebyggelinjen. Denne tilbagetrukne facadelinje medvirker til at den
relativt hgje bebyggelse vil syne lavere og fremsta mindre massiv oplevet fra
gaden.

Ligeledes indeholder lokalplanen krav om, at bebyggelsen skal udfgres med
to abne gennembrud. Gennembruddene medvirker til at opdele bebyggelsen
i mindre enheder og giver gdende adgang fra henholdsvis Tinghusgade og
Vestergade til det haevede indre gardrum pa bycentrets tagflade, hvorfra der
er adgang til etageboligerne.

Gennembruddene er vist med principiel placering pa kortbilag 3.

Pa bilag 5 ses et eksempel pa udformning af bebyggelsens facader.

Abenhed i stueetagen

| byudviklingen leegges der vaegt pa dbne og aktive stueetager mod gaden
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for at sikre et godt byliv i de omkringliggende gader. Facader i stueetagen
skal derfor udformes med en hgj grad af visuel kontakt mellem de
indvendige funktioner og det omgivende byrum.

Mod Tinghusgade gives mulighed for etablering af en detailhandelsbutik og
et mindre erhvervsareal, som ogsa vil kunne anvendes som serviceerhverv
eks. frisgr eller en mindre butik.

Lokalplanen stiller krav om, at facader i niveau med gaden pa bebyggelse
inden for delomrade | skal opfgres med minimum 50% klart glas. Vinduer ma
ikke blaendes med eks. film eller folie.

Materialevalg

Bebyggelsens materialevalg tager udgangspunkt i en tilpasning og
nyfortolkning af den eksisterende bebyggelse i Svendborg midtby.

De gennemgaende facadematerialer pa facader i facadebyggelinjen samt
pa gavle mod Tinghushaven er mgrk puds, rgdt tegl og skifer i forskellige
farver. Som overordnet princip skal bebyggelsens base og stueetage udfgres
med mgrk puds, mens de overliggende etageboliger overordnet gives en
anden materialitet, der enkelte steder fgres ned over stueetagen.

Alle gvrige facader, herunder ogsa facader opfgrt i henhold til den
tilbagetrukne facadelinje, skal udfgres med tree som facademateriale. Trae
skal have sin naturlige farve og materialitet evt. med en behandling af lasur,
olie eller lign. sa traeet bevarer en naturlig, gylden farve.

Traefacader kan suppleres af mindre partier udfgrt i cement eller metal i lyse,
gyldne eller gralige farver som matcher treefarven.

Materialer pa facader langs gader - mgrk puds, radt tegl, skifer i forskellige
farver

Materialevalg pa tilbagetrukne/indvendige facader - traebeklzedning
suppleret med cement og metal.

Side 15 af 71



686 - Svendborg Bycenter

i
|

I

Reference: Eksempel pa byggeri med ophaengte tegl pa hovedfacaden, mens
de tilbagetrukne facader er beklaedt med trae (Balders Have, Ishgj).

Parkeringshuset inden for byggefelt B1 vil fa facade mod Tinghushaven.
Lokalplanen stiller krav om at facade pa parkeringshuset mod Tinghushaven
skal udfgres som en beplantet stalfacade for at sikre bebyggelsen et grgnt
og levende udtryk, der kan fungere som et grgnt bagtaeppe til det rekreative
haverum. Stalfacaden ma udfgres eks. som forskellige former for
straekmetal og/eller profilerede plader. Beplantning skal udfgres i ophangte
kummer pa facaden og som klatreplanter, der gror fra terraen.

Som del af facaden mod Tinghushaven skal etableres en stiadgang, i form af
en trappe, fra terreen til det indre gardrum pa parkeringshusets tagflade.
Trappen skal udfgres som ophaengt pa facaden uden understgtninger af
hensyn til rodnettet for den bevaringsveerdige blodbgg i Tinghushaven.

Parkeringshuset vil ligeledes fa facade mod Vestergade svarende til en
straekning pa ca. 15 m. Facade skal udfgres i mgrk puds, rgd tegl eller skifer
som den gvrige bebyggelse mod Vestergade, men ma gives et anderledes
facadeudtryk med eksempelvis mindre vinduesabninger.

For alle parkeringshusets facader geelder, at facader skal udfgres, sa
parkeringshusets indvendige belysning og lyskegler fra billygter ikke oplyser
rummet uden for eller medfgrer andre former for lysgener.

Reference: Eksempel pa parkeringshus udfgrt som stalfacade med
beplantning samt ophaengt trappe uden understgtninger (Pak 'n’Play,
Nordhavn/Kbh og Carpark, Roskilde)

Skiltning
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Lokalplanen indeholder bestemmelser om skiltning herunder

e Facadeskiltning ved butikker
e udhaengsskiltning
o faerdsels- og henvisningsskilte

Generelt geelder, at skiltning i omfang og udseende skal underordne sig
bygningens arkitektoniske udtryk og facadens bygningsdetaljer. Ved
bycentrets indgangspartier pa de to hjgrner kan skiltningen undtagelsesvis
straekker sig over flere etager og udfgres som lodret skiltning.

Eksempel pa udformning af skiltning pa hjernet ved Tinghusgade og
Tinghaven.

Opholdsarealer

Der skal inden for omradet etableres udendgrs opholdsarealer til de
kommende beboere. Opholdsarealerne skal dels besta af mindre, private
opholdsarealer i tilknytning til den enkelte bolig og dels af felles
opholdsarealer til brug for den samlede bebyggelses beboere.

Opholdsarealerne skal primaert indrettes pa tagfladen pa henholdsvis
parkeringshus og detailhandlen mod Tinghusgade og pa tagfladen af det
eksisterende bycenter — omtales i lokalplanen som 'det indre gardrum'.
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1, fliser/traedaek eller lign.

itness med gummibelaegning min. 145 m*
med graes, urter og buske, min. 500 m? N Gy y
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Eksempel pd indretning af det indre gardrum.

Private opholdsarealer
P& indgangssiden af boligbebyggelsen, der vender mod det indre gardrum,

skal der etableres privat opholdsareal i form af en indgangszone med en
dybde pd min. 5 m eksempelvis som vist pd illustrationsplanen kortbilag 4.

Denne zone skal vaere dben og kan eksempelvis anlsegges som terrasse
med flisebelaegning og/eller traeedaek og ma kun indrettes/afskaermes med
plantekasser eksempelvis som vist pa nedenstaende visualisering. Faste
hegn ma kun placeres vinkelret pa boligbebyggelsen til afgreensning af de
enkelte boligers indgangszoner.

For etageboligerne beliggende pa de gverste etager ma der etableres
udendgrs opholdsarealer i form af tagterrasser.

——

Visualisering: Eksempel pa indretning af privat opholdsareal mod det indre
gardrum dels pa tagfladen af bycentret og dels som tagterrasser pa de gvre
niveauer.

Feelles opholdsarealer

Lokalplanen stiller krav om, at det indre gardrum mellem boligerne i
byggefelt B2, B3, B4 og B5 og disses indgangszoner skal indrettes til faelles
opholdsarealer svarende til et samlet areal pa min 1700 m2. Arealer til
teknik/ventilation, cykelparkering og renovation ma ikke medregnes i areal til
faelles opholdsarealer.

Feelles opholdsarealer skal indrettes, sa de er sammenhaengende, og
arealerne ma ikke opdeles eller aflukkes af hegn eller lignende.

De feelles opholdsarealer vil veere fordelt pa 2 niveauer pa henholdsvis
tagfladen af det eksisterende bycenter og pa tagfladen af detailhandlen mod
Tinghusgade/parkeringshuset. Niveauforskellen vurderes at blive op til 6,5
m, hvorfor lokalplanen stiller krav om, at niveauerne skal forbindes med et
trappelandskab, som udover at forbinde niveauerne ogsa kan anvendes til
ophold og leg. Trappen skal anlaagges med en samlet bredde pa min. 7 m og
anleegges med dobbelthgje siddetrin, skranende flader og beplantning pa
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dele af trappen.

Inden for de feelles opholdsarealer skal der etableres min. 145 m2
gummibelagte arealer til legeplads og/eller udendgrs fitness.

Herudover skal der etableres omrader med beplantning svarende til min. 500
m?2.

Der ma inden for omradet desuden etableres stiforbindelser og eks.
vandrender til opsamling af regnvand.

Eksempel pa indretning af falles opholdsarealer kan ses pa kortbilag 4,
illustrationsplan.

Beplantning

Lokalplanen indeholder krav om etablering af beplantning, der skal medvirke
til at realisering kommunens vedtagne udviklingsstrategi om mere bynatur
"Fra mere til bedre”. Udviklingsstrategiens malsaetning er at sikre bedre vilkar
for natur i byen ved at stille flere krav til bynatur, sikre flere bytraeer og ggre
naturen til en del af hverdagen i byen.

| forlaengelse heraf forventes de nye muligheder for at stille krav til omfang,
kvalitet og vaekstbetingelser i planlaagningen jf. seneste planlovsaendring at
blive indarbejdet i det kommende forslag til Kommuneplan 2025.

For at sikre den grgnne kvalitet af bynaturen indeholder lokalplanen krav om
etablering af beplantning fordelt pa beplantning i det indre gardrum oven pa
bebyggelsen, samt beplantning af facade mod Tinghushaven.

Herudover fastlaegger lokalplanen bestemmelser omkring beskyttelse af det
bevaringsvaerdige trae i tinghushaven, hvis krone og rodnet gar ind over
lokalplanomradet.

Reference: Eksempel pa et grgnt byrum oven pa bebyggelse. Her Budolfi Plads
i Aalborg, hvor der under pladsen er et underjordisk parkeringsanlaeg.

Beplantning i det indre gardrum
Lokalplanen stiller krav om etablering af beplantning pa opholdsarealer i det
indre gardrum.

Der skal inden for faelles opholdsarealer etableres grenne omrader og
plantebede svarende til samlet minimum 500 m?.

Beplantningen for min. 50% af arealet skal vaere en variation af stauder,
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prydgraesser, urter og mindre buske mens den resterende del ma etableres
som graesflader. Herudover skal der indplantes minimum 10 opstammede
treeer af arten glansbladet tjgrn.

For trappen der forbinder de to niveauer i det indre gardrum, stiller
lokalplanen krav om, at trappen skal udformes med integrerede plantebede
svarende til minimum 25% af trappens samlede areal. Trappens plantebede
skal beplantes med en variation af stauder, prydgraesser, urter og eventuelt
mindre buske.

Langs facader pa tekniskhuse, renovations- og cykelskure, der etableres i
det indre gardrum, skal der reserveres areal i en brede pa 0,5 m langs
facaden til etablering af Igvfeeldende klatreplanter som eks. vildvin,
treemorder, sglvregn, blaregn, skovranke, kaprifolie og klatrehortensie for at
sikre, at bygninger far et udtryk, der medvirker til at gdrdrummet far en grgn
og rekreativ karakter.

Lokalplanen indeholder krav om etablering af vaekstlag pa mellem 10-100
cm afhaengig af beplantningstypen. Ligeledes stilles krav om, at traeer ved
plantning skal have en stgrrelse pa min. 16-18 cm i stammeomkreds malt i 1
m hgjde og at hvert trae skal have et vaekstvolumen pa min. 4 m®.

Beplantning facade, parkeringshus
Lokalplanen stiller krav om, at parkeringshusets facade mod Tinghushaven

skal begrgnnes, med henblik pa at facadebegrgnningen bidrager til
oplevelsen af Tinghushaven som et grgnt andehul i byen. Begrgnning skal
veere i form af klatreplanter, som dels gror fra terreen og dels gror fra kummer
integreret i facaden.

Til beplantning fra terreen reserveres areal i en bredde pa 0,5 m langs
parkeringshusets facade som anvist pa kortbilag 3. Ligeledes stiller
lokalplanen krav om etablering af plantekummer integreret pa facaden med
en samlet leengde pa min. 25 m.

Klatreplanter plantet i terraen skal vaere stedsegrgnne arter eks. vedbend der
kan na en hgjde pa omkring 10 m og saledes indhylle facaden i beplantning.

For beplantning fra kummer integreret i facaden vurderes Igvfaeldende arter
som eks. vildvin, traemorder, sglvregn, blaregn, skovranke, kaprifolie og
klatrehortensie at vaere bedst egnede. For gode vaekstbetingelser anbefales
vandtilfgrsel og gedning til beplantningen etableret som et integreret system
med drypvanding.

Blodbgg i Tinghushaven
Lokalplanomradet graenser direkte op til Tinghushaven og omradets store,

karakteristiske bggetrae, som er udpeget som bevaringsveerdig i den
geeldende lokalplan 527.

Idet lokalplanen muligggr bebyggelse i en afstand pa ca. 7 m fra treeets
stamme er der i forbindelse med planlaegningen udarbejdet en vurdering af
treeets tilstand og en kortlaegning af traeets rodnet.

Ifglge rapporten vurderes blodbggen at have en alder pd mere end 100 ar og
en restlevetid pa omkring 30 ar. Blodbggen har en hgjde pa ca. 25 m, en
stamme pa op til 120 cm i diameter og en krone/rodnet med en diameter pa
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ca. 18 m.

| rapporten vurderes det, at traeets krone kan beskaeres som angivet pa
nedenstaende foto, uden at det vil betyde naevneveerdig indvirkning pa
treeets sundhed og restlevetid. Ligeledes vurderes en overgravning af rodnet
i forbindelse med parkeringshuset ikke at pavirke traeets kritiske rodnet.

| rapporten anbefales det, at der i forbindelse med byggeriet udlaegges en
traebeskyttelseszone (TPZ) som angivet pa nedenstaende illustration,
sdledes at traeeet mod lokalplanomradet beskyttes i en afstand af 7 m fra
stammen og pa @vrige sider beskyttes i en afstand pa 13,5 m fra stamme.

Bygger

Byggehegn

Foto med illustration af mulig beskaering af bevaringsveerdigt tree i
Tinghushaven uden for lokalplanomradet samt illustration af anbefalet
traebeskyttelseszone.

Vej, sti og parkering

Lokalplanomradet vil fremover fa vejadgang fra Tinghusgade med placering
ved den nuveaerende indkgrsel til parkering for Tinghuset i lokalplanens
nordvestlige hjgrne.

Realisering af lokalplanens byggemulighed medfgrer behov for en
omlaegning af Tinghusgade, for at skabe den ngdvendige plads til
varelevering og renovation. Ombygningen omfatter en ensretning mod gst
for bilister pa straekningen efter indkgrslen til parkeringshuset og frem til
Voldgade. Omlaegning af Tinghusgade medfgrer forbedrede forhold for
cyklister og mere beplantning i vejprofilet.

Bygherre har i forbindelse med planlasgningen tilbudt en udbygningsaftale
om Tinghusgades omlaegning, som er naeermere beskrevet under
redeggrelsesafsnit om Infrastruktur.

Omlaegningen af Tinghusgade og placering af vejadgang til parkeringsanlaeg
er fastlagt pa baggrund af et grundigt analysearbejde. Fra vejadgangen er
der direkte adgang til feelles parkering i det nye parkeringshus, hvorfor der
ikke vil veere yderligere kagreveje inden for omradet. | parkeringshuset skal
der etableres bilparkering til lokalplanomradets forskellige anvendelser.
Parkeringskrav er fastsat ud fra en konkret vurdering af omradets
parkeringsbehov baseret pa erfaringstal sammenholdt med kommunens
geeldende parkeringsnorm.

For delomrade | fastszettes der en samlet parkeringsnorm for erhvervet og
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detailhandelen, da centeret fremstar som en enhed og de besggende ofte vil
have flere aerinder i forbindelse med et besgg.

Hensigten med kommunens geeldende p-normer er, at de skal modsvare det
faktiske parkeringsbehov.

Ved fastsaettelse af en samlet parkeringsnorm for bycenteret tages der,
fortsat afsaet i hensigten om at bycenteret skal etablere parkeringspladser
som svarer til bycenterets faktiske behov. Samtidig tages der hensyn til, at
der i et center kan besgges flere butikker i forbindelse med ét besgg og hvor
butikkerne og erhvervet har mulighed for at dele parkeringspladser. Et
samlet parkeringsbehov for detailhandelen og erhvervet er i lokalplanen
fastsat til 100 parkeringspladser.

Lokalplanen stiller ligeledes krav om etablering af p-pladser til forsyning af til
boligerne inden for delomrade | og erhvervet inden for delomrade II.

Lokalplanen giver mulighed for at parkeringspladser kan dobbeltudnyttes.
Dobbeltudnyttelse betyder at parkeringspladser stilles til radighed for flere
anvendelser/brugere. Ved anvendelse af dobbeltudnyttelse ma
parkeringskravet nedskrives, dog skal anvendelsernes/brugernes adgangen
til parkeringspladserne tinglyses.

Som fglge af den politiske behandling af lokalplanforslaget stilles desuden
krav om, at 5% af parkeringspladserne skal etableres som el-delebilspladser.

Etablering af vejadgang over Tinghusets parkering medfgrer nedlaeggelse af
parkeringspladser til betjening af Tinghuset. Nedleeggelse af
parkeringspladser medfgrer krav om etablering af erstatningsparkering i
parkeringsanlaegget som skal sikres ved tinglysning.

Det eksisterende bycenter er forsynet med cykelparkering via den offentligt
tilgeengelige cykelparkering i de omkringliggende gader og pladser.
Cykelparkering til den nye butik med indgang fra Tinghusgade, skal placeres
i en afstand pa maks. 100 m fra butikkens indgang. Jf. den frivillige
udbygningsaftale etablerer bygherre 15 cykelparkeringspladser pa
Tinghusgade, hvorfor antallet af cykelparkeringspladser til den nye butik jf. p-
normerne nedsaettes fra 36 til 21 pladser.

Cykelparkering til etageboliger kan placeres i parkeringsanlaeg og/eller pa
bycentrets tagflade. Ved placering pa tagfladen skal 50% af parkeringen
veere overdaekket. Som fglge af den politiske behandling af
lokalplanforslaget, er cykelparkeringskravet til boliger forhgjet i forhold til
geeldende parkeringsnorm ligesom der er indfgrt krav om etablering af
cykelparkering til specialcykler/ladcykler.

Lokalplanen stiller krav om etablering af to stiadgange til bycentrets tagflade
fra henholdsvis Tinghusgade og Vestergade. Herudover skal der fra
etableres en stiforbindelse med en mere rekreativ karakter mellem
Tinghushaven og tagfladen pa parkeringshus/dagligvarebutik i form af et
beplantet trappeanlag.

Feerdselsarealer skal anlaagges med jeevn og kgrefast beleegning af asfalt
eller fliser.

Vej- og stiadgange samt byggefelt til parkeringshus er vist pa kortbilag 3.

Side 22 af 71



686 - Svendborg Bycenter

Visualisering: Eksempel pa udformning af indkgrsel til parkeringshus fra
Tinghusgade

Affaldshandtering

Der skal inden for lokalplanomradets delomréde | etableres feelles
affaldslgsninger for dels erhvervsaffald og dels for husstandsaffald med
henblik pa at affald kan afhentes fra Tinghusgade. Skitseprojektet til grund
for lokalplanen placerer et affaldsrum i stueetagen mod Tinghusgade ved
siden af dagligvarebutik, hvorfra Vand og Affald afhenter affald.

For husstandsaffald ma der etableres opsamlingsomrader for affald i det
indre gardrum. Opsamlingsomraderne i gardrum pa tagfladen skal etableres
med inddaekning og overdaekning, som skal udfgres med sedumbeplantning.
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Forhold til anden lovgivning og
planlaegning

Kommuneplan 2021-2033 - Hovedstruktur

Kommuneplanens hovedstruktur

Lokalplanen skal udarbejdes i overensstemmelse med kommuneplanens
hovedstruktur. Nedenstaende overskrifter er et udsnit af
kommuneplantemaer, som er relevante for naervaerende lokalplan.

Byudvikling og bosaetning

Det er kommunalbestyrelsens gnske, at Svendborg by skal forsteerke sin
rolle som hovedby for hele Sydfyn, med saerligt fokus pa udviklingen af
Svendborg Havn - og By og Tankefuld som de primaere
byudviklingsomrader. Planleegningen understgtter kommunalbestyrelsens
gnske om at byudvikle og forstaerke Svendborg By.

Kommuneplanen indeholder retningslinjer der fastsaetter hvordan
byudviklingen skal vaere med til at understgtte Svendborg Kommune som
attraktiv boseaetnings- og erhvervskommune. | forlaengelse heraf fastsaettes
retningslinjer for byudviklingen, herunder blandt andet:

e Ved byomdannelse og forteetning skal der sikres rekreative og grenne
omrader, bade i og omkring de nye omrader

o detailhandelen og kundeorienterede servicefunktioner koncentreres
centralt i bymidten.

Begge retningslinjer er indarbejdet i naervaerende lokalplan blandet anden
ved at sikre rekreative opholdsarealer til beboerne i et indre gardrum. En del
af opholdsarealerne forventes at blive tilgaengelige for offentligheden.
Opholdsarealerne forbindes med den grgnne have "Tinghushaven”, som gar
det muligt at bevaege sig pa tveers af rekreative opholdsrum i byen. Ved at
give centeret mulighed for at gennemga en modernisering og ombygning
forventes det at udbuddet af detailhandel og kundeorienteret
servicefunktioner forstaerkes i bymidten.

Kulturarv
Bevaringsveaerdige bygninger

Inden for lokalplanomradet findes to bygninger — Vestergade 24 og 26 - som
er vurderet som bevaringsvaerdige i klasse 3 i henhold til en SAVE-
registrering (Survey of Architectural Values in the Environment).

Bygninger, der er registreret med en bevaringsveerdi pa 1 — 4 efter SAVE's 10-
trins skala, er medtaget i kommuneplanen som bevaringsvaerdige og med de
retsvirkninger, som fglger heraf. Det betyder, at bygningen ikke ma nedrives,
for der er taget positiv stilling hertil.
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Bygningerne ma nedrives jf. geeldende lokalplan 527.

Nzervaerende lokalplan 686 muligger at baghuse til Vestergade 24 ma
nedrives, mens lokalplanen indeholder bevaringsbestemmelser for
forhusene.

Beskrivelse af Vestergade 24-26:

Vestergade 24-26 har tydelige sammenhang og forteeller om en tid med
bolig og produktion, hvor byen var fyldt med mindre virksomheder, der
producerede dagligdagens varer.

Vestergade 24-26 er opfort i klassicistisk stil, hvilket generelt er
kendetegnende for Vestergades teette byhuse. Klassicisme betegner en
arkitekturstil, der griber tilbage til den graeske og romerske antik som
inspirationskilde. Typiske elementer var fronter, gavltrekanter, sgjler og
pilastre i strengt symmetriske facader, der ofte har store pudsede murflader,
men ogsa gerne i kvadrer. Klassicisme er som udgangspunkt kendetegnet
ved en relativt stram, rytmisk arkitektur. Bymidtens bygningsfacader kan dog
meget vel veere yderligere udsmykket i den efterfglgende historicistiske tid,
hvor bebyggelsen gerne matte dekoreres og gives forskellige referencer til
tidligere tiders stilarter.

Vestergade 24-26 i 1953 (fra Arkiv.dk)

Klassicismens skarpskarne formgivning har heltag (saddeltag uden valm),
hvor tagets fod mgder murkronen uden tagudhaeng. Den er kendetegnet ved
facader i mur med puds og stuk og vandrette gesimser samt regelmaessigt
placerede murhuller med vinduer i dannebrogsformater. Tidens traditionelle
materialer var teg|, tree, kalkmgrtel og —maling i lyse jordfarver samt
natursten som granit og metaller som zink og kobber.

Eksempel pa facadeproportionering ud fra lodrette og vandrette linjer
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Lokalplanen indeholder i § 6 stk. 1 bestemmelse om at bebyggelsen ikke ma
nedrives uden kommunalbestyrelsens tilladelse. Hvis en sadan tilladelse
naegtes, kan ejeren af eiendommen forlange den overtaget mod erstatning.
Ifelge planlovens § 49 er der dog bestemte forudsaetninger, som skal vaere
opfyldes, fgr dette krav kan geres gaeldende.

Kulturmiljg

Vestergade, der afgreenser lokalplanomradet mod syd, er en del af et stgrre
omrade udpeget som kulturmiljs — A9 Hovedvejen.
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Kortudsnit der viser kulturmiljg — A9 Hovedvejen med rad kontur. Kulturmiljget
omfatter vejforlgbet omkring Vestergade tilgreensende lokalplanomradet.

Nedenfor er resumeret de forhold som er relevante for lokalplanomradet:

A9 er udpeget som kulturmiljg for trafik i Svendborg Kommune.
Vejstraekningen som kulturmiljg fortzeller bAde om kommunikationen mellem
land og by og om infrastrukturens strategiske betydning og udvikling
gennem de seneste 200 ar pa Sydfyn.

De bevaringsveerdier i kulturmiljget A9 hovedvejen, som relevante for
naervaerende planlaegning, er:

e de bygninger, som har rummet butikker eller andre erhvervs- og
servicefunktioner langs vejen

Mal:

Kulturmiljget A9 hovedvejen skal bevares og synligggres som den vigtigste
trafikare pa Sydfyn fer Sundbrovejen og motorvejen, og kulturmiljgets
potentialer videreudvikles i nytaenkende formidling og aktiviteter.

Retningslinjer:
Inden for kulturmiljget vist pa kortet ma der kun gives tilladelse til og
planlaegges for aktiviteter, herunder bebyggelse og anlaeg, safremt:

e der er tale om aktiviteter, som ikke forringer kvaliteten og oplevelsen af
kulturmiljget,
e de baerende bevaringsvaerdier ikke tilsidesaettes.

Udviklingen muliggjort i lokalplan 686 vurderes ikke at forringe det udpegede
kulturmilje og eendrer ikke pa Vestergades betydning som feerdselsare og
handelsgade. Desuden sikrer lokalplanen, at de bevaringsveerdige forhuse
Vestergade 24 og 26 bevares.
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Natur
Gregnt Danmarkskort

Lokalplanomradet er ikke omfattet af grgnt Danmarkskort.

Geologi og grundvand

Lokalplanen for bycentret ligger indenfor omrade med seerlige
drikkevandsinteresser (OSD) og omrade, der er udpeget som nitratfglsomt
indsatsomrade. Lokalplanen ligger i udkanten at OSD og udenfor
indvindingsomraderne til kildepladserne i byen. Grundvandsstrgmmen er
sydgstlig og lokalplanen ligger dermed i et omrade, hvor der ikke dannes
grundvand som senere vil blive indvundet af vandvaerkerne. Der er omkring
100 m til det neermeste indvindingsopland, som er til Grubbemgllevaerkets
boringer. Der er omkring 400 m til den naermeste af vandvaerkets boringer.
Lokalplanomradet ligger dermed i et omrade, hvor der ikke er nogen reelle
grundvandsinteresser for den almene vandindvinding til Svendborg by.

Realisering af byggeri og anvendelse muliggjort i lokalplanen vurderes ikke
at medfgre vaesentlige aendringer ift. eksisterende forhold, hvorfor
planlaegningen i sig selv heller ikke vurderes at kunne medfgre en vaesentlig
pavirkning af drikkevandsinteresserne.
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Kortudsnit der viser grundvandsinteresserne i og omkring lokalplanomradet.

Klimatilpasning

I henhold til retningslinjerne for klimatilpasning i kommuneplanen er
lokalplanomradet ikke udpeget som fokusomrade ved havvandsstigninger.

Detailhandel

Lokalplanomradet er placeret inden for detailhandelsstrukturens udpegning i
bymidten. Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens
malsaetninger og retningslinjer og for detailhandel bymidten.

Kyst

Den kystnzere del af byzonen
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Lokalplanomradet ligger inden for den kystnzere del af byzonen.

Ifelge Planlovens § 16, stk. 5 skal der i lokalplanforslag for bebyggelse og
anleeg i de kystnaere dele af byzonen redeggres for den visuelle pavirkning af
kysten.

Lokalplanomradet er beliggende bag byens eksisterende bebyggelser og
beplantninger i en afstand af ca. 600 m fra kysten og vurderes ikke at vaere
synligt herfra, hvorfor der ikke er udfert visualiseringer af omradets
indpasning i kystomradet.

Bebyggelsen muliggjort i lokalplanen afviger ikke veesentlig ift. bebyggelsen i
det omkringliggende omrade - eksempelvis bebyggelsen ved
Centrumpladsen.

Som fglge af lokalplanomradets stgrrelse og placering som en mindre del af
en stgrre teet bebygget bymidte vurderes det ligeledes, at lokalplanen ikke vil
have nogen pavirkning af kystlandskabets karakter.

Kommuneplan 2021-2033 - Rammer

Kommuneplanens generelle rammer for
lokalplanlaegning

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens generelle
rammer for lokalplanlaegning.

Kommuneplantillzeg

Samtidig med lokalplanen er der udarbejdet et kommuneplantilleeg, som
udlaegger nye rammer for lokalplanlaegning.

Kommuneplantillaeg er udarbejdet, da den hidtidige anvendelse af omradet
har veeret udlagt til detailhandelsformal. Kommuneplantilleegget aendrer
rammen for bycenteret til at anvendelsen fremadrettet er et blandet bolig-
og erhvervsomrade. Derudover haeves bebyggelsesprocenten, den
maksimale hgjde, den maksimale butiksstgrrelse for dagligvarebutik og der
fastsaettes specifikke parkeringsnormer.

Kommuneplantillaeg 2021.18 offentligggres samtidigt med naervaerende
lokalplan 686.

Det nye rammeomrade 01.01.C4.061 - Blandet bolig- og erhvervsomrade
ved Tinghusgade, Voldgalde og Vestergade fastlaegger falgende:

Omradets anvendelse fastsaettes til Blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse: Etageboligbebyggelse, Kontor- og serviceerhvery,
Bymidte, Sundhedsinstitutioner, Kulturelle institutioner,
Uddannelsesinstitutioner og Offentlig administration

En maksimal bebyggelsesprocent pa 230% beregnet ud fra omradet som
helhed

Et maksimal antal etager pa 5
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En maksimal bygningshgjde pa 19,5 meter

Sarlige bestemmelser:

Der ma inden for rammen maks. etableres 110 boliger. Det samlede maks.
areal for butikker: 7.200 m2. Dagligvarer, tilsammen maks. 4.000 m2 og
maks. 1.800 m?2 pr. butik. Udvalgsvarer, tilsammen maks. 7.200 m? og maks.
2.000 m?2 pr. butik Butikker skal etableres i niveau med gaden. Byggeriet skal
inden for rammeomradet opfgres i varierende hgjder, hvor den maksimale
bygningshgjde skal veere pa hjgrnet af Tinghusgade og Voldgade. Det gvrige
byggeri skal vaere lavere og skal trappe ned mod Vestergade og Voldgade og
mgde den historiske by. Der skal til forsyning af erhvervet og detailhandlen
tilsammen etableres 100 parkeringspladser. | forbindelse med
lokalplanlaegning kan kravet om etablering af 100 parkeringspladser
nedsaettes hvis der er en dobbeltudnyttelse med parkeringspladser etableret
til boliger. For etageboliger med et bruttoareal stgrre end 55 m? og mindre
end 85 m2 er parkeringsnormen 0,8 pr. bolig.

Det nye rammeomrade 01.01.E1.062 - Erhvervsomrade ved Vestergade
fastlaegger fglgende:

Omradets anvendelse fastsaettes til Erhvervsomrade

Specifik anvendelse: Kontor- og serviceerhverv, Uddannelsesinstitutioner,
Sundhedsinstitutioner, Kulturelle institutioner og Offentlig administration

Et maksimal antal etager pa 2,5
Lokalplaner og servitutter

Gaeldende lokalplaner
Lokalplanomradet er omfattet af to lokalplaner:

e Lokalplan nr. 001.290, Facader og Skilte fra 1999
e Lokalplan 527 for Svendborg Bycenter og Tinghus fra 2009

Ophaevelse af lokalplan

Med kommunalbestyrelsens vedtagelse af Lokalplan 686 ophaeves lokalplan
nr. 001.290 og Lokalplan nr. 527 for den del af lokalplanomradet, der
omfattes af lokalplan 686.

Servitutter

Ejere og bygherrer er selv ansvarlige for at sikre sig overblik over tinglyste
servitutter, der har betydning for bygge- og anlasgsarbejder. Man skal vaere
opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler og ledninger er tinglyst. Derfor bgr
relevante forsyningsselskaber hgres inden jordarbejder pabegyndes.

Der er i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen gennemfgrt en
servitutundersggelse, der dels redeger for indhold af tinglyste servitutter og
dels vurderer servitutternes betydning for planlaegningen og dennes
realisering.
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Aflysning af servitutter

Ingen servitutter aflyses i forbindelse med vedtagelse af denne lokalplan.

Forhold til andre planer og strategier

CittaSlow

Svendborg Kommune opnaede i 2008, som den fgrste danske kommune,
medlemskab af den internationale Cittaslowbevagelse.

Ved at vaere en del af Cittaslow har Svendborg Kommune forpligtet sig pa at
planlaegge og udvikle kommunen med udsyn, kvalitet og omtanke.

Vi skal bruge de moderne og teknologiske Igsninger pa en kreativ made, med
afszet i de lokale saerpraeg, traditioner og historien.

Svendborgs lokale saerpraeg, traditioner og historie er forankret i naturen,
landskaberne, det maritime, det kulinariske, de velbevarede historiske
bygninger, de snoede gader og de levende landsbyer, et aktivt foreningsliv,
en steerk hgj- og friskole tradition, masser af kulturtilbud, levende
havnemiljger, smukke landskaber - og uanset hvor du er, sa er det hele taet

pa.

Lokalplanen skal understgtte det gode byliv og det lokale szerpraeg ved bl.a.
at:

¢ Omdanne, modernisere og fortaette et eksisterende byomrade, sa der
opstar et bymaessigt og multifunktionelt omrade med mulighed for et
rigere byliv

e Bevare de bevaringsvaerdige bygninger i Vestergade 24 og 26

e Skabe ramme for et varieret butiks- og boligudbud i midtbyen

o Fastlaegge principper for udformning af bebyggelsen med variation og
opdeling i mindre enheder

o Sikre etablering af et opholdsareal med beplantning pa tagfladen,
hvortil der er gdende adgang fra bade Tinghusgade Vestergade og
Tinghushaven.

Natur og Miljg

Svendborg Kommune ma ikke vedtage planer, der kan skade arter eller
naturtyper, der er pa udpegningsgrundlaget for Nature 2000- omrader, eller
yngle- og rasteomrader for arter pa EU’s habitatdirektivs bilag IV. Alle planer
og projekter skal derfor vurderes i forhold til, om de kan skade Natura 2000-
omrader eller strengt beskyttede arter pa direktivets bilag IV.

Natura 2000

Planomradet er ikke omfattet af eller beliggende i umiddelbar naerhed af
omréader, der er udlagt til Natura 2000 omréade.

Nzermeste Natura 2000-omrade er nr. 242 Thurg Rev, som ligger ca. 8 km
sydgst for lokalplanomradet.

Det vurderes ikke, at en realisering af lokalplanens muligheder vil pavirke
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Natura 2000-omradet vaesentligt.

Habitatbekendtggrelsen §6

| habitatsbekendtggrelsen er opfart dyre- og plantearter, hvor Danmark har
saerligt ansvar for at kraeve streng beskyttelse — de sakaldte bilag IV-arter.
Der skal treeffe foranstaltninger, der sikrer de naevnte arters naturlige
udbredelsesomrade.

Svendborg Kommune har ikke registreret bilag IV-arter i omradet. P& grund
af omradets beliggenhed i Svendborg bymidte og at omradet er bebygget, er
det Svendborg Kommunes vurdering, at omradet ikke er levested for bilag IV-
arter.

Naturbeskyttelsesloven
Fredede- og naturbeskyttede omrader

Der er ingen fredede eller §3-beskyttede naturomrader inden for
lokalplanomréadet.

Kirker i omradet

En mindre del af lokalplanomradet er beliggende inden for en kirkebyggelinje
omkring Sankt Nicolai Kirke. Det drejer sig om et areal p& ca. 600 m? omkring
hjgrnet Tinghusgade/Voldgade.

Lokalplanen muligger bebyggelse i 4 etager og punktvis op til 5 etager pa
hjgrnet Tinghusgade/Voldgade knap 6 m hgjere end den nuvaerende
bebyggelse pa hjgrnet.

Ligeledes er omradet beliggende med en afstand pa ca. 270 m fra Vor Frue
Kirke.

Idet bade Sankt Nicolai Kirke, Vor Frue Kirke og lokalplanomradet er omgivet
af taet, bymaessig bebyggelse i varierende hgjde, vurderes den nye
bebyggelse muliggjort i lokalplanomradet ikke at have betydning for den
visuelle oplevelse til eller fra kirkerne.

Ligeledes har det i planprocessen vaeret et vaesentligt princip at ny
bebyggelse herunder facadefremspring ikke ma forringe kigget fra
Tinghusgade til kirken. Sankt Nicolai Kirke vil saledes ved en realisering af
byggeriet muliggjort i lokalplan fortsat veere et markant fokuspunkt set fra
Tinghusgade.

Fyns Stift har veeret inddraget i en forhgring i forbindelse med udarbejdelsen
af naervaerende lokalplan.

Jordforureningsloven

Der er ikke registreret jordforurening pa omradet, men omradet er omfattet
af omradeklassificeringen jf. jordforureningslovens § 50a.
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Det betyder, at der ved bortskaffelse af jord er anmelde- og analysepligt.
Ejeren eller brugeren skal sikre, at de gverste 50 cm jord af det ubebyggede
areal ikke er forurenet eller, at der er etableret varig beleegning pa arealet jf.
Lov om forurenet jord § 72b.

Ejeren eller brugeren skal ud fra de oplysninger, de kender, selv tage stilling
til, om kravet er opfyldt eller, om der skal foretages naermere undersggelser.

Safremt der under et bygge- og anleegsarbejde opstar mistanke ved syn eller
lugt om jordforurening, skal arbejdet standses og Svendborg Kommune
kontaktes.

Kulturarv

Museumsloven

Svendborg Museums Afdeling for Arkaeologi har foretaget en arkivalsk
kontrol af lokalplanomradet og oplyser, at der ikke er registreret fund eller
fortidsminder inden for planomradet, men anbefaler at der laves en samlet
arkaeologisk forundersggelse af lokalplanomradet

I god tid forud for pabegyndelse af bygge- eller anlaegsarbejder, der medfgrer
udgravning i lokalplanomradet, skal bygherren eller den, for hvis regning et
jordarbejde udfgres, i henhold til Museumslovens § 25 anmode Svendborg
Museum om at tage stilling til, hvorvidt arbejdet vil bergre vaesentlige
fortidsminder.

Viser resultatet af forundersggelsen, at eventuelle vaesentlige fortidsminder
ligger problematisk i forhold til byggeplanerne har bygherre mulighed for at
a&ndre pa planerne, sa fortidsminderne ikke forstyrres eller bygherre kan
veelge at fa fortidsminderne fjernet, dvs. udgravet.

Museet skal herpa indenfor en frist pa 4 uger komme med en udtalelse om
dette. Udgiften til arkivalsk kontrol og en eventuel st@rre forundersggelse
afholdes af bygherren eller den, for hvis regning jordarbejdet skal udfgres, jf.
Museumslovens § 26, stk. 1-2.

Generelt

Skulle der ved et kommende jordarbejde fremkomme et jordfast arkaeologisk
levn som kulturlag, ildsteder eller affaldsgruber, sa skal jordarbejdet
standses i det omfang de arkaeologiske levn bergres, og museet skal
underrettes (Museumslovens § 27), Museet vil da sa hurtigt som muligt tage
stilling til, om jordarbejdet kan fortseette, eller om der skal foretages en
arkaeologisk undersggelse.

Stoj

Lokalplanomradet er pavirket af vejtrafikstgj, hvorfor der i forbindelse med
planlaegningen er foretaget en stgjmaessig vurdering af pavirkningen,
herunder behov for stgjafskeermende foranstaltninger.

De vejledende graensevaerdier for vejtrafikstgj er beskrevet i Miljgstyrelsens

vejledning nr. 4/2007 "Stgj fra veje". Som udgangspunkt skal et krav om Lgen,
< 58 dB overholdes pa udendgrs opholdsarealer og pa boligfacader. Dog kan
der i eksisterende stgjbelastede byomrader, hvor der planlaegges for
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blandede byfunktioner anvendes lempede stgjbestemmelser. | disse tilfaelde
kan der planlaagges for boliger, selvom stgjgraensen ikke kan overholdes pa
facader. Dette forudsaetter dog, at stgjniveauet indendgrs med abent vindue
ikke overstiger 46 dB. Vinduets abningsareal skal veere min. 0,35 m2.
Udendgrs opholdsarealer skal fortsat overholde krav om Lge, < 58 dB.
Lokalplanomradet er et eksisterende byomrade beliggende i byzone, som
med kommuneplantilleegget udlaegges til blandet bolig- og erhvervsformal
(blandende byfunktioner), hvilket betyder at de lempede stgjgreenser finder
anvendelse. Lokalplanomradet er desuden omgivet af eksisterende
bebyggelse/byfunktioner til alle sider.

Boliger

Stgjberegning viser, at stgjpavirkningen fra vejtrafikstgj overstiger 58 dB pd
de fleste boligfacader pa den bebyggelse, der har facade direkte mod de
omkringliggende gader (byggefelt B2, B3 og B4 vist pa kortbilag 3). Safremt
etageboliger opfgres som gennemgaende med mindst ét opluk til en ikke-
stgjbelastet facade, skal facader pa disse ikke udformes med
stgjdeempende Igsninger. For etageboliger, der ikke har mindst ét opluk til en
ikke-stgjbelastet facade, skal facader pa disse opfgres med stgjdaempende
Igsninger i form af eks. slusevinduer (russervinduer).

Lokalplanen stiller krav om, at etageboliger inden for byggefelt B2 og B3 skal
opfgres med indgange mod gardrum, hvorved alle boliger vil fa opluk til en
ikke-stgjbelastet facade. Pa den baggrund forventes det, at etageboligerne
muliggjort i lokalplanen kan opfgres uden behov for etablering af
stgjdeempende foranstaltninger.

Udendgrs opholdsarealer
Beregninger viser, at stgjkrav for vejtrafikstgj pa maks. 58 dB Lgen kan

overholdes pa de udendgrs opholdsarealer som etableres pa tagfladen i det
indre gardrum. For opholdsarealer pa tagterrasser mod gader viser
beregninger, at taet vaern pa 1,2 m sikrer at alle arealerne overholder stgjkrav
i 1,5 meters hgjde. Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at
stgjafskeermende foranstaltninger skal udfgres enten som forhgjet murkrone
pa 1,2 m eller som delvist forhgjet murkrone suppleret med glasveern
monteret pa murkronens inderside til samlet hgjde pa 1,2 m.

Virksomhedsstgj
Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at det ved etablering af

virksomhed ved ibrugtagen skal sikres, at virksomheden herunder ogsa evt.
varelevering ikke pafgrer omgivelserne et stgjniveau, der overstiger de
greenseveerdier, der er geeldende i henhold til Miljgstyrelsens vejledende
stejbestemmelser.,

Infrastruktur

Vej, sti og parkering
Lokalomradet skal vejbetjenes ved tilslutning til Tinghusgade.

Lokalplanen fastsaetter at parkeringen udlaegges som feelles parkering i
parkeringshus, der sikrer, at selve omradet holdes bilfrit og at
biltrafikbevaegelse ind og ud af omradet foregar ét sted.

Parkeringskrav er fastsat ud fra en konkret vurdering af omradets
parkeringsbehov baseret pa erfaringstal sammenholdt med kommunens
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geeldende parkeringsnorm.

Som fglge af den politiske behandling af lokalplanforslaget, er der desuden
stillet krav om etablering af el-delebilpladser samt stillet forhgjet krav til
omfang af cykelparkering, herunder krav om pladser til
specialcykler/ladcykler.

Lokalplanen indeholder krav om etablering af en stiadgang fra henholdsvis
Tinghusgade og Vestergade. P4 denne mades kobles gaende trafik op pa
den gvrige bystruktur — og der gives mulighed for en genvej gennem
bebyggelsen hen over tagfladen pa bycentret.

Udbygningsaftale

Planlovens § 21b giver mulighed for, at en grundejer kan tage initiativ til at
indga en frivillig aftale med kommunen om at bidrage til udbygningen af
infrastrukturanleeg (offentlige vejanlaeg mv.), der er ngdvendige for
realisering af grundejers projekt.

Den private udvikler/grundejer har anmodet Svendborg Kommune om at
indga en udbygningsaftale, og der er udarbejdet forslag til udbygningsaftale
mellem parterne. Grundejer har tilbudt at betale omkostningerne til
projektering og udfgrelse af denne infrastruktur.

Udbygningsaftalen har til formal at sikre at den offentlige vej Tinghusgade
bl.a. ombygges séledes at varelevering og renovationsafhentning kan
foretages fra den offentlige vej og at sikre en bedre adgang og ankomstareal
til bycenterets hovedindgang (bycenterets gstlige hjgrne) med fokus pa lette
trafikanter. Tiltagene indebaerer at en del af den offentlige vej Tinghusgade
ensrettes og sideforskydes for at skabe tilstraekkeligt plads til at etablere en
af- og palaesningszone til varelevering og renovationsafhentning. Fortov og
cykelstier tilpasses i begge sider af vejen og eksisterende parkeringspladser
pa Tinghusgade nedleegges i ngdvendigt omfang. Ensretningen har
kgrselsretning mod Centrumpladsen og starter efter ind- og udkgrsel til
lokalplanomradet og lgber hen til Voldgade. Vigepligtsforholdene i krydset
mellem Voldgade, Tinghusgade og Centrumpladsen zndres til et traditionelt
vigepligtsreguleret kryds, hvor Tinghusgade forlgber over i Centrumpladsen
og Voldgade er en sidevej, ved bl.a. at viderefgre cykelsti og fortov fra
Tinghusgade til Centrumpladsen.

Et udkast til udbygningsaftale offentligggres samtidigt med lokalplanens
offentliggerelse og godkendes samtidig med lokalplanens endelige
vedtagelse

Kollektiv trafik

Der er busstoppested i Vestergade umiddelbart vest for lokalplanomradet og
der er ca. 500 m gangafstand til Svendborg Banegard.

Skole og institutioner

Lokalplanomradet ligger inden for skoledistriktet @rkildskolen. Herudover er
der savel kommunale, som selvejende og private dagtilbud inden for samme
distrikt.

Forsyning
Vandforsyning og renovation
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Vandforsyning og renovation varetages af Vand og Affald, Ryttermarken 21,
5700 Svendborg.

Der henvises til Svendborg Kommunes vandforsynings- og affaldsplan,
regulativer og vedtaegter. Derudover henvises der til vandogaffald.dk for
vejledning om adgangsforhold for renovationsbiler, placering af beholdere
mm.

Elforsyning

Elforsyningen varetages af Flow Elnet A/S. Etablering af el-anlaeg
(transformerstationer, kabelskabe og kabelanlseg) samt anvisning af
tilslutningssteder i det kollektive elforsyningsnet varetages af Flow Elnet
A/S.

Der henvises i gvrigt til det liberale el-marked for sa vidt angar
leverandgrvalg.

Varmeforsyning

Der er kollektiv varmeforsyning i omradet — fjernvarme. Den kollektive
varmeforsyning varetages af Svendborg Fjernvarme A.m.b.a., Bagergade
40A, 5700 Svendborg.

Regn- og Spildevand

Spildevandsplan

Lokalplanomradet er omfattet af spildevandsplan 2020-31. Hele omradet er
feelleskloakeret og fastlagt med en maksimal befeestelsesgrad pa 35%.

Hvis befaestelsesgraden overstiger 35%, skal overskydende regnvand
handteres pa egen grund. Dette gaelder for nybyggeri eller stgrre
renoveringer i stue- eller kaelderplan.

Befaestelsesgraden kan nedbringes ved at bruge vandgennemtraengelige
belaegninger, beplantede tage m.v. ligesom der kan etableres
forsinkelsesbassiner — evt. under terraen eksempelvis i form af kassette-
eller rerbassiner eller pa tag f.eks. i form af sedumtag.

Nybyggeri skal separatkloakeres frem til naermeste brgnd i skel, uanset om
dette stadig er feelleskloakeret.

Detailhandel

Detailhandel

Lokalplanen giver mulighed for at etablere detailhandel med en samlet
ramme p& 7.200 m? heraf maks. 4.000 m? til dagligvarer og maks. 7.200 m?
til udvalgsvarer.

Den maksimale butiksstgrrelse er fastlagt til maks. 1.800 m2 til dagligvarer
og maks. 2.000 m? til udvalgsvarer.

| redeggrelsen til lokalplaner, der muligger etablering af butikker, skal der i
henhold til Planlovens § 16, stk. 6 ggres rede for bebyggelsens pavirkning af
bymiljget, herunder den eksisterende bebyggelse i omradet, friarealer og
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trafikale forhold.

Det eksisterende bycenter med adgang fra Voldgade fortsaetter som hidtil -
dog fjernes bycentrets fgrste sal. Bycentret vil forsat indeholde bade mindre
dagligvarebutikker og udvalgsvarebutikker som hidtil.

Den vaesentligste sendring i naerveerende lokalplan sammenlignet med
omradets eksisterende forhold er sdledes mulighed for etablering af en
dagligvarebutik med indgang fra Tinghusgade inden for lokalplanens
byggefelt B1.

Mulighed for en stgrre dagligvarebutik imgdekommer den generelle
efterspgrgsel efter dagligvarebutikker i Svendborg bymidte og forventes at
styrke den bymaessige identitet i Tinghusgade.

Butiksfacade til ny dagligvarebutik vil i arkitektur, udformning og materialer
veere en integreret del af bebyggelsen og vurderes ikke at ville syne
dominerende.

Det forventes ikke at muligheden for en stgrre dagligvarebutik i bycenteret vil
give anledning til en vaesentlig eendring i omradets trafikmgnstre og -
belastning.

At der alligevel i medfgr af lokalplanen vil ske en andring af trafikmgnstre pa
Tinghusgade, skyldes i saerdeleshed at der skal etableres den ngdvendige
laessezone til varelevering og renovationskgrertgjer til servicering af ny(e)
butik(er) og boliger.

Tilladelse og dispensationer i medfgr af anden
lovgivning

Lokalplanen fritager ikke kommende bygherrer fra at sgge og indhente
gvrige forngdne tilladelser, eksempelvis byggetilladelse.

Miljgvurdering af projekt

Konkrete projekter kan kraeve en selvstaendig screening i forhold til
Miljgvurderingsloven inden der sgges om byggetilladelse, selv om
lokalplanen er screenet efter Miljgvurderingsloven.
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Bestemmelser

I henhold til Lov om planlaegning, lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020
med senere

andringer, fastsaettes hermed fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte
omrade i Svendborg Kommune.

Bestemmelserne er juridisk bindende overfor omradets ejere og brugere. Der
ma derfor ikke etableres forhold, der er i strid med lokalplanen.

Der kan i nogle tilfaelde meddeles dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med de grundleeggende
principper i lokalplanen.

Den nedtonede tekst (den gra boks i pdf-version) har til formal at forklare og
illustrere lokalplanbestemmelserne. Den nedtonede tekst er altsa ikke
lokalplanbestemmelser og er saledes ikke bindende.

81 - Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal:

e At saette rammer for en modernisering, om- og tilbygning af omradet
omkring Svendborg Bycenter herunder mulighed for etablering af
boliger pa de gvre etager

o At fastlaegge placering, omfang og hejder for ny bebyggelse, der
muligger en bymeaessig fortaetning

o At fastlaegge principper for bebyggelsens udformning, som sikrer at det
samlede bygningsvolumen far et varieret udtryk med opdeling i mindre
enheder, varieret valg af facadematerialer og variation i bygningshgjder

o At fastlaegge principper for en varieret facade med fremspring og
tilbagetraekninger jf. §§ 6.9 0g 6.11

o At sikre at stueetagen mod Tinghusgade, Voldgade og Vestergade har
abne og aktive facader

e At sikre at facade mod nordvest udformes med beplantning i samspil
med det rekreative haverum i Tinghushaven

o At sikre at parkering etableres som et feelles parkeringsanlaeg integreret
i den samlede bebyggelse

o At sikre at der pa tagfladen over parkeringshus, detailhandel mod
Tinghusgade og det eksisterende bycenter indrettes et indre gardrum
der skal anvendes til opholdsarealer med beplantning, som er
tilgeengelig via &bne stiforbindelser fra Tinghusgade, Vestergade og
Tinghushaven

o At sikre at forhusene til Vestergade 24 og 26 bevares.

82 - Omrade og status
2.1

Lokalplanen afgreenses som vist pa matrikelkort kortbilag 1 og omfatter hele
matr.nr. 34a, 34b, 353, 376 Svendborg Bygrunde samt del af matr.nr. 33
Svendborg Bygrunde og del af vejmatriklerne 7000by, 7000cd, 7000cq,
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7000g og 7000h Svendborg Bygrunde samt alle parceller, der udstykkes
herfra.

22
Omradet skal forblive i byzone.
23

Lokalplanomradet er opdelt i to delomrader - delomrade | og delomrade Il
som vist pa kortbilag 2 og 3.

83 - Anvendelse
3.1

Omradet er udlagt til blandet bolig- og erhvervsformal med mulighed for
detailhandel, privat og offentlig service, liberale erhverv, administration,
undervisning, serviceerhverv, kulturelle formal samt etageboliger som
heldrsbeboelse.

Note

Svendborg Kommune kan give tilladelse til andre anvendelser, safremt de
efter en konkret vurdering af produktions- og/eller miljgtekniske forhold
herunder evt. lugt- og stagjgener kan sidestilles med de naevnte
anvendelser/virksomhedsklasse 1-2 og ikke afviger fra omradets karakter
som blandet byomrade.

Delomrade |

3.2

Der ma inden for det eksisterende bycenter anvist pa kortbilag 2 og i
stueetagen mod Tinghusgade inden for byggefelt B1 vist pa kortbilag 3
tilsammen etableres op til 7.200 m? detailhandel, hvoraf maks. 4.000 m? ma
anvendes til dagligvarer og maks. 7.200 m? til udvalgsvarer.

Den enkelte butik til dagligvarer ma maks. udggre 1.800 m2.
Der ma i omradet kun vaere én dagligvarebutik med en stgrrelse pad mere end
1.000 m2.

Den enkelte butik til udvalgsvarer ma maks. udggre 2.000 m2.

Detailhandel ma opfgres bade som butikscenter og som selvsteendige
butikker.

3.3

Eksisterende butikscenter vist pa kortbilag 2 ma kun anvendes til
butikscenter med detailhandel og serviceerhverv

Side 39 af 71



686 - Svendborg Bycenter

3.4

Der ma maks. opfgres 110 etageboliger. Etageboliger ma kun opfgres inden
for byggefelt B1, B2, B3, B4, B5 og B6 vist pa kortbilag 3 — dog ikke i
stueetage inden for byggefelt B1.

3.5

Areal angivet som vejareal pa kortbilag 2 ma alene anvendes som vejareal.

Inden for de angivne indgangszoner til bycentret vist pa kortbilag 2, kan det
offentlige vejareal nedlaegges og arealet overga til matr.nr. 376, Svendborg
Bygrunde med anvendelse jf. § 3.1 efter indbyrdes aftale mellem den private
ejer af bycentret og vejmyndigheden ved Svendborg Kommune.

Note:
De skraverede indgangszoner har et areal pa ca. 33 m? for hjgrnet
Tinghusgade/Voldgade og ca. 15 m? for hjgrnet Voldgade/Vestergade.

3.6

Der ma placeres transformerstationer til teknisk forsyning af lokalomradet
inden for byggefelt B1 og B6 vist pa kortbilag 3.

Delomrade Il

3.7

Der ma inden for delomradet ikke etableres boliger og/eller detailhandel.

84 - Udstykning
4.1

Inden for delomrade Il skal udstykning, sammenlaegning eller arealoverfgrsel
af matr.nr. 34a og 35a, Svendborg Bygrunde foretages, sa fremtidige skel
mod nordgst felger delomradeafgraensningen.

Note

Delomrade Il vil ved udstykning i henhold delomradeafgraensning fremover
have vejadgang som anvist under § 5.1.

Ligeledes skal parkering til delomrade Il ved udstykning etableres inden for
delomrade | som beskrevet under § 5.4.

85 - Vej, sti- og parkeringsforhold

5.1
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Vejadgang til delomrade | skal ske fra Tinghusgade som vist pa kortbilag 3.
5.2

Aben adgang for gdende fra henholdsvis Tinghusgade og Vestergade til det
indre gardrum pa tagflade af eksisterende bycenter er vist med principiel
placering pa kortbilag 2 og 3. Konkret placering af adgange afhaenger af
placering af gennembrud af byggefelt beskreveti § 6.19.

53

Feerdselsarealer skal anlaegges med jeevn og kgrefast belaegning i form af
asfalt eller fliser.

5.4

Der skal til forsyning af erhvervet og detailhandlen inden for delomrade |
etableres minimum 100 parkeringspladser.

Der skal til boligerne inden for delomrade | etableres:

e 1 parkeringsplads pr. etagebolig stgrre end 85 m2.
e 0,80 parkeringsplads pr. etagebolig mellem 55 m2 og 85 m2.
e 0,50 parkeringsplads pr. etagebolig mindre end 55 m?

Der skal til erhvervet inden for delomrade Il etableres 6 parkeringspladser.

Safremt at min. 15 % af de parkeringspladser, som skal etableres til
boligerne og min. 15 % af de parkeringspladser, som skal etableres til
erhvervet og detailhandlen inden for delomrade | dobbeltudnyttes kan kravet
om etableret parkeringspladser for henholdsvis de 2x15% halveres. Aftale
om dobbeltudnyttelse af parkeringspladser imellem center og boliger skal
tinglyses.

Parkering skal etableres i konstruktion/parkeringshus og/eller underjordisk
parkeringskeelder inden for byggefelt B1 vist pa kortbilag 2 og 3.

Minimum 5% af det samlede antal parkeringspladser skal etableres som el-
delebilspladser.

Der skal etableres el-ladestandere for min. 10% af parkeringspladserne.

Note

Parkeringskrav til bebyggelsen inden for delomrade Il er opgjort til 6 pladser,
som ved udstykning jf. § 4.1 skal etableres i konstruktion og/eller
underjordisk parkeringskaelder inden for byggefelt B1 vist pa kortbilag 2.

Dobbeltudnyttelse betyder at parkeringspladser stilles til radighed for flere
typer anvendelser/brugere.

5.5

Der skal til lokalplanomradets bebyggelse etableres minimum 1
parkeringsplads til handicapbil med lift med brugsareal pa 4,5 m x 8,0 m til
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handicapbil med lift bagpa.

Parkering skal etableres i konstruktion/parkeringshus og/eller underjordisk
parkeringskeelder inden for byggefelt B1 vist pa kortbilag 2 og 3.

Note

Safremt stor handicapparkering ikke kan placeres inden for
lokalplanomréadet, kan der opnds dispensation fra kravet mod, at
parkeringen etableres andetsteds i naeromradet og sikres ved tinglyst
deklaration.

5.6

Der skal etableres cykelparkering i overensstemmelse med kravene:
Til butik med indgang fra Tinghusgade: 21 stativer/pladser.

Til etageboliger: 4 stativer/pladser pr. 100 m? etageareal, heraf 1 plads pr.
500 m? etageareal til specialcykler/ladcykler.

Min. 50% af stativerne/pladserne skal vaere overdaekket.

Cykelparkering til butik med indgang fra Tinghusgade skal placeres i en
afstand pa maks. 100 m fra butikkens indgang og etableres med niveaufri
adgang. Der kan anvendes ramper.

Cykelparkering til etageboliger skal etableres i feelles Igsninger enten i
parkeringshus inden for byggefelt B1 eller i det indre gardrum, hvortil der kan
sikres adgang med elevator eller ramper. For etageboliger i nederste etage
inden for byggefelt B2, B3, B4 og B5 kan der etableres cykelparkering ved
boligindgange.

Maks. 125 cykelparkeringspladser ma etableres i det indre gardrum (ekskl.
cykelparkering ved boligindgange). Cykelparkeringspladser i det indre
gardrum skal etableres med overdaekning jf. § 7.19.

Note
Cykelparkering til det eksisterende bycenter er forsynet via offentlig
tilgeengelig cykelparkering i de omkringliggende gader og pladser.

86 - Bebyggelsens omfang og placering

Bevaring

6.1

Den pa kortbilag 3 viste bevaringsvaerdige bebyggelse - Vestergade 24 og 26
- skal bevares.

Den bevaringsveerdige bebyggelse ma kun nedrives eller ombygges med
tilladelse fra kommunalbestyrelsen.

Hvis en bevaringsvaerdig bygning totalskades ved brand eller lignende, kan
der alene opfgres en ny bygning med samme omfang og placering som den
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tidligere bygning.

Ved eventuel genopfgrelse skal der tages udgangspunkt i lokalplanens
bestemmelser i § 7 om bebyggelsens udseende.

Genanvendelse

6.2

Eksisterende bycenter i niveau med Voldgade skal genanvendes i én etage
samt tagterrasse svarende til en maks. topkote pa 22.60 DVR90 som vist pa
kortbilag 2.

Hvis bygningen totalskades ved brand eller lignende, kan der alene opfgres
en ny bygning med samme omfang og placering som den tidligere bygning.
Ved eventuel genopfgrelse skal der tages udgangspunkt i lokalplanens
bestemmelser i § 7 om bebyggelsens udseende.

Omfang - delomrade |

6.3

Bebyggelsesprocenten for delomrade | er fastsat til maks. 230% for omradet
under ét.

Heraf ma etageboliger udgere maks. 9.700 m? bruttoetageareal og
detailhandel maks. 7.200 m?2i form af maks. 4.000 m?til dagligvarer og
maks. 7.200 m?til udvalgsvarer jf. § 3.2.

Note

Etagearealet er defineret som det beregnede etageareal som det er fastsat i
Bygningsreglementets beregningsregler. Aimindelige fradrag som er fastsat
i beregningsreglerne skal derfor indga ved beregning af etageareal.

Detailhandelens etageareal skal beregnes ud fra planlovens definition om
bruttoetageareal, dvs. i denne beregning indgar butiksarealer i lav kaelder.

Omfang - delomrade Il

6.4

Der ma inden for delomrade Il ikke opfares ny bebyggelse.
Eksisterende etageareal ma kun gges ved at tilfgje frontkviste over
portabninger. Kviste skal udfgres som rytterkviste.

Note
Etageareal for matr.nr 34a, Svendborg Bygrunde er opgjort til 309 m2.
Etageareal for matr.nr 35a, Svendborg Bygrunde er opgjort til 297 m2.
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Placering - delomrade |

6.5

Detailhandel ma kun opfgres i stueetage for eksisterende bycenter vist pa
kortbilag 2 og i stueetage med facade mod Tinghusgade inden for byggefelt
B1 vist pa kortbilag 3.

6.6

Bebyggelse til butikscenter ma kun opfgres inden for eksisterende bycenter
vist pa kortbilag 2

Bebyggelse til butikscenter ma omfatte areal udlagt til indgangszone pa
kortbilag 2 jf. § 6.12.

6.7

Etageboligbebyggelse jf. § 3.4 ma kun opfgres inden for byggefelterne B1-B6
vist pa kortbilag 3.

Der ma inden for byggefelt B1 opferes maks. 2 etageboliger med placering
som vist pa nedenstdende facadeudsnit.

Der ma inden for byggefelt B6 opfgres maks. 4 boliger.

Udsnit af facade mod Tinghusgade, nordvestlig del: Placering af boliger inden
for byggefelt B1 angivet med gul markering.

Note:

Byggefelt B1 er placeret delvist oven pa eksisterende bycenters stueetage
(niveau Voldgade).

Byggefelt B2, B4 og B5 er placeret oven pa byggefelt B1.

Byggefelt B3 og B6 er placeret oven pa eksisterende bycenter (niveau
Voldgade).

6.8

Bebyggelse inden for byggefelterne B1, B2, B3 og B6 skal placeres med
facade i den pa kortbilag 3 viste facadebyggelinje. Se ogsa § 6.11

6.9
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Dele af facaden pa den gverste etage af bebyggelse, som opfgres inden for
byggefelt B2 og B3, skal placeres med facade i eller bag den pa kortbilag 3
viste linje for tilbagetrukket facade.

For byggefelt B2 skal den tilbagetrukne facade udggre min. 60% af den
samlede facade mod Tinghusgade.

For Byggefelt B3 skal tilbagetraskningen udggre:

+ minimum 40% af byggefeltets samlede facade mod Tinghusgade

* minimum 60% af byggefeltets samlede facade mod Voldgadegade
* minimum 60% af byggefeltets samlede facade mod Vestergade

Note:
Linje for tilbagetrukket facade er placeret med en afstand pa 1,5 m fra
facadebyggelinje jf. § 6.8.

6.10

Bebyggelse inden for byggefelt B2, B3 og B6 ma opfgres med udkragninger
pa op til 0,5 m ud over byggefeltets afgreensning mod vejareal.

Ved hjgrnet markeret H1 pé kortbilag 3 inden for byggefelt B3 skal
bebyggelse opféres med udkragning pa min. 1,0 m og maks. 1,5 m udover
byggefeltets afgraensning mod vejareal.

Udkragninger forudseetter, at der fra udkragningens underside er en frihgjde
pa minimum 2,8 m over terraen, og at at udkragningen ikke er teettere pa vej
og cykelsti end 1,5 meter.

6.11

Facader mod gader pa bebyggelse inden for byggefelt B1, B2, B3 og B6 skal
udfgres med lodrette forskydninger i facaden pa 0,1-0,5 m ift.
facadebyggelinjen. Lodrette forskydninger skal udfgres som enten
fremskydninger og/eller tilbagetraekninger over flere etager.

For den samlede facade mod Tinghusgade skal der udfgres min. 15
forskydninger, hvoraf 7 skal forskydes min. 0,25 m.

For den samlede facade mod Voldgade skal der udfgres min. 8
forskydninger, hvoraf 5 skal forskydes min. 0,25 m.

For den samlede facade mod Vestergade skal der udfgres min. 7
forskydninger, hvoraf 3 skal forskydes min. 0,25 m.

Facadeforskydninger skal fordeles over hele gadefacadens udstraekning
som eksempelvis som vist pa nedenstaende princip og pa bilag 5, Eksempel
pa udformning af facader.

Princip for facadeforskydning: Eksempel pa facade mod Tinghusgade
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Note:
De viste eksempler pa udformning af facader pa bilag 5 indeholder flere
forskydninger end hvad lokalplanen stiller krav om.

6.12

Bebyggelse til butikscenter jf. § 6.6 ma overskride byggefeltets afgreensning
og opfgres inden for de to indgangszoner vist pa kortbilag 2. Inddragelse af
indgangszoner til bebyggelse forudseetter tilladelse fra vejmyndigheden ved
Svendborg Kommune.

Seogsa §3.5
6.13

For byggefelt B2, B3 og B4 og B5 ma bebyggelse opfgres med en maks.
bygningsdybde pa 12,5 m, inkl. evt. tagterrasser og altangange.

Note:

For bebyggelse i den nederste etage med indgangsniveau fra tagflade oven
pa eksisterende bycenter/oven pa byggefelt B1 er bygningsdybden ekski.
tagterrasse.

6.14

For byggefelt B3 skal etageboliger opfgres med en bygningsdybde, der
aftager op gennem etagerne. Bebyggelsens terrassering skal ske mod det
indre gardrum eksempelvis som vis pa nedenstaende princip. Den
terrasserede bebyggelse skal udggre min. 50% af bebyggelsens facade mod
det indre gardrum jf. terrassering vist pa kortbilag 3.

Terrassering skal udggre minimum 1,5 m.

Eksempel pa udformning af terrassehus, der nedtrapper mod det indre
gardrum. Boliger pa gvre niveauer har selvstaendige trapper, der fungerer som
opdeling af indgangsomrader for boliger pa nederste niveau. Udvendige
trapper fungerer desuden som opbevaringsplads for lejlighederne i nederste
etage.
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6.15

For den del af byggefelt B6 som er markeret TV pa kortbilag 3 ma
bygningsdybden ikke overstige 8,0 m.

Note:
Bygningsdybden er tilpasset facadeflugt med den bevaringsveerdige
bebyggelses facade mod nordgst.

6.16

For byggefelt B4 skal bebyggelsen opfgres med minimum to facadespring
eksempelvis som vist pa illustrationsplanen kortbilag 4. Facadespring skal
gives en dybde pa minimum 4,0 m.

6.17

For byggefelt BS skal bebyggelsen opfgres med minimum ét facadespring
eksempelvis som vist pa illustrationsplanen kortbilag 4. Facadespring skal
gives en dybde pa minimum 4,0 m.

6.18

Boliger inden for byggefelt B2, B3, B4 og B5 skal opfgres med indgange mod
det indre gardrum oven pa tagflade af henholdsvis byggefelt B1 og
eksisterende bycenter.

Indgange til boliger pa de gvre etager skal udfgres som selvstaendige trapper
for minimum hveranden bolig — eksempelvis som pa princippet vist i § 6.14.
Trapper ma opfgres uden for byggefelter.

Et mindre antal boliger ma etableres med adgang fra elevator-/trappetarne
svarende til maks. 5 boliger pr. etage pr. elevator-/trappetarn.

6.19

Der skal vaere abne gennembrud i byggefelt B3 og B4 markeret som G1, G2
og G3 med principiel placering pa kortbilag 3.

G1 fra Tinghusgade skal gives en bredde pa minimum 3,0 m
G2 fra Vestergade skal gives en bredde pa minimum 1,5 m
G3 oven pa byggefelt B1 skal gives en bredde pa minimum 2,5m

Der ma etableres dbne gangbroer over gennembrud.

Note:
Placering af gennembrud ma forskydes +/- 10 m i forholde til placering pa
kortbilag 3.

Delomrade | - Etageantal og hgjder
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6.20

Bebyggelse inden for de enkelte byggefelter ma opfgres med fglgende
etageantal og topkoter for bebyggelse:

Byggefelt Maks. etageantal Maks topkote DVR90
B1 3 29.25

B2 2 (over B1) 35.00

B3 3* (over eks. bycenter) 32.70*

B4 2 (over B1) 35.00

B5 2 (over B1) 35.00

B6 2 (over eks. bycenter) 29.25%

*Se §6.21

**Se § 6.22

Opfarelse af bebyggelse inden for byggefelt B3 mod henholdsvis
Tinghusgade og Voldgade forudsaetter, at fgrstesalen pa det eksisterende
bycenter nedrives.

Note

Topkoter er ogsa vist pa kortbilag 3.

Topkote for eksisterende bycenter er 22.60 jf. § 6.2

Tagterrasse defineres som en fuld etage og skal vaere indeholdt det angivne
maksimale etageantal i skema.

6.21

For bebyggelse inden for byggefelt B3 geelder, at bebyggelse pa hjgrnet -
anvist principielt som H1 pa kortbilag 3 — ma opfgres i maks. 4 etager med
en topkote pa 36.00 DVR90.

6.22

For bebyggelse inden for byggefelt B6 geelder, at bebyggelse naermest
delomrade Il - anvist med TV pa kortbilag 3 — ma opfgres med en topkote pa
31.50 DVR90.

6.23

Elevator- og trappetarne samt ventilation for boliger ma maks. vaere 125 cm
hgjere end murkronen/taghgjde og skal veere trukket minimum 2 m tilbage
fra facade mod gader.

Delomrade | - sekundeer bebyggelse

6.24

Der ma uden for byggefelter pa tagfladen af byggefelt B1 etableres tekniske
installationer som ventilation mv. som ét samlet element med placering
mellem byggefelt B2 og byggefelt B4/B5 eksempelvis som vist pa kortbilag
4, lllustrationsplan,
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Tekniske installationer, ventilation mv. m& have et omfang pa maks. 120 m?
og ma udfgres med en hgjde pa maks. 3,0 m over tagfladen

6.25

Der ma uden for byggefelter pa tagfladen af eksisterende bycenter etableres
overdaekket cykelparkering og renovation som ét samlet element
eksempelvis som vist pa kortbilag 4, lllustrationsplan.

Overdaekket cykelparkering og renovation ma have et omfang pa maks. 150
m2 og ma udfgres med en hgjde pa maks. 3,0 m over tagfladen.

6.26

Arealer under adgangstrapper til boliger pa gverste etager jf. § 6.18 skal
udnyttes til depotrum.
Se ogséa eksempel pa udformning i § 6.14.

Note
Depotrum ma desuden etableres integreret i den enkelte bolig.

§7 - Bebyggelsens udformning og fremtraeden

Delomrade | - Materialer

71

Bebyggelse skal udfgres med facader af fglgende materialer og farver:
* puds i mgrk gra/sort farve

+ ophaengte tegl i red nuance

- skifer i forskellige farver

- tree i sin naturlige farve og materialitet, evt. med olie eller lasur

+ metal i lyse grd/gyldne farver, der matcher treefarven

- cement i lyse gra/gyldne farver, der matcher traefarven

* Metal i rgd/brun/rust nuance

* Transparent, ufarvet glas

Inden for hele lokalplanomradet ma facadematerialer, med undtagelse af
glas, ikke give anledning til vaesentlige refleksions- og blaendingsgener. Der
ma derfor ikke anvendes facadematerialer med en glansveerdi over 10.

Note:
Glansveerdi méles i henhold til ISO 2813:2014 Malinger og lakker —
Bestemmelse af glansveerdi ved 20°, 60° og 85°.

Delomrade | - Facader mod gader (B1, B2, B3 og B6)
7.2
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Facader med placering i facadebyggelinje jf. § 6.8 skal udfgres med mark
gra/sort puds.

Facader mod gader med udkragning og forskydning jf. §§ 6.10 og 6.11 skal
udfgres som facader med ophaengte tegl og/eller skifer eksempelvis som
vist pa bilag 5, Eksempel pa udformning af facader.

Tilbagetrukket facade jf. § 6.9 skal udfgres med traebeklaedning.
Treebekleedning ma suppleres af mindre partier af metal og/eller cement
begge i lyse gra/gyldne farver, der matcher traefarven. De mindre partier ma
udggre et areal svarende til maks. 20% af den tilbagetrukne facade ekskl.
vinduer og dgre.

7.3

Facader langs gader skal udfgres med bade lodrette og vandrette
materialeskift — eksempelvis som vist pa bilag 5, Eksempel pa udformning af
facader - pa den del af facaden som ikke er tilbagetrukket jf. § 6.9.

For den samlede facade langs Tinghusgade skal der vaere minimum 10
lodrette materialeskift — heraf minimum 5 steder, hvor samme materiale
spaender over alle etager.

For den samlede facade langs Voldgade skal der vaere minimum 6 lodrette
materialeskift — heraf minimum 3 steder, hvor samme materiale spaender
over alle etager.

For den samlede facade langs Vestergade skal der vaere minimum 6 lodrette
materialeskift — heraf minimum 3 steder, hvor samme materiale spaender
over alle etager.

Note:
De viste eksempler pa udformning af facader pa bilag 5 indeholder flere
materialeskift end lokalplanen stiller krav om.

7.4

Mindst 50% af bygningens facade i niveau med Tinghusgade, Voldgade og
Vestergade skal besta af vinduer med transparent glas.

Hel eller delvis tilklaebning og/eller blaending af vinduer og dgre ma ikke finde
sted.

Note

Bestemmelsen gaelder bebyggelse inden for eksisterende bycenter jf.
kortbilag 2 uanset at denne har facade delvist under gadeniveau mod
Tinghusgade og Vestergade. Bestemmelsen gaelder ikke boligbebyggelse
inden for byggefelt B3 beliggende oven pa eksisterende bycenter.

7.5

Facade pa parkeringsanlaeg inden for byggefelt B1 mod Vestergade ma
gives et saerligt facadeudtryk som adskiller sig fra den gvrige bebyggelse -
eksempel med mindre vinduesabninger og en mere lukket karakter.
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Facaden skal udfgres, sa parkeringshusets indvendige belysning og
lyskegler fra billygter ikke oplyser rummet udenfor eller medfgrer andre
former for lysgener.

Note:

Safremt et seerligt facadeudtryk ikke er i overensstemmelse med
materialevalg og farver angivet i § 7.1 kan der opnas dispensation efter
dialog med Svendborg Kommune.

7.6

Varn om tagterrasser mod gader skal udfgres enten som forhgjet murkrone
med en hgjde pa maks. 1,3 m eller som delvist forhgjet murkrone suppleret
med transparent glasvaern monteret pa murkronens inderside til samlet
hgjde pa maks. 1,3 m.

Delomrade |, Indre facader

7.7

Indre facader skal udfgres med treebeklaedning. Treebekleedning ma
suppleres af mindre partier af metal og/eller cement begge i lyse gra/gyldne
farver, der matcher treefarven.

De mindre partier ma udggre et areal svarende til maks. 30% af facaden
ekskl. vinduer og dgre.

Note

Indre facader omfatter facader mod gardrum pa bebyggelse inden for
byggefelt B2 og B3 samt alle facader pa byggefelt B4 og B5 ekskl. gavle
mod Tinghushaven.

7.8

Veern pa adgangstrapper, tagterrasser, altangange og lign. skal udfgres i
metal med lodrette balustre. Handlisten ma udfgres i tree.

Veaern om tagterrasser ma alternativt udfgres som forhgjet brystning eller en
kombination af forhgjet brystning suppleret med metalvaern.

Delomrade |, Facader mod Tinghushaven

7.9

Facade pa parkeringsanlaeg mod Tinghushaven inden for byggefelt B1 skal
udfgres med metal i en rgd, brun, rust nuance — eksempelvis som vist pa
bilag 5, Eksempel pa udformning af facader.

Facade skal etableres med beplantning i form af plantekummer integreret i
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facaden samt klatreplanter, der gror fra terraen.

Facader skal udfgres, sa parkeringshusets indvendige belysning og lyskegler
fra billygter ikke oplyser rummet udenfor eller medfgrer andre former for
lysgener.

Note
Se og § 9.8 vedr. facadebeplantning fra terreen samt § 9.9 vedr. omfang og
beplantning af plantekummer integreret i facaden.

7.10

Der skal uden pa facaden pa parkeringsanlaeg mod Tinghushaven inden for
byggefelt B1 etableres en trappe, der leder fra terraen i Tinghushaven til
tagflade pa B1 som vist pa kortbilag 3.

Trappen skal etableres med en bredde pa min. 1,5 m og skal etableres som
ophaengt pa facaden uden understgtninger af hensyn til rodnet for det
bevaringsveerdige trae i Tinghushaven

Trappen skal udfgres med samme farve og materialitet som facaden jf. §
7.9.

Note
Se ogséd § 9.10 vedr. bevaringsveerdigt tree i Tinghushaven

7.11

Fritstaende gavle mod Tinghushaven pa bebyggelse inden for byggefelt B2
og B5 skal udfgres med enten teg| eller skifer.

For byggefelt B2 gaelder desuden materialevalg jf. § 7.2. om tilbagetrukket
facade.

Delomrade | - Faellesbestemmelser

7.12
Vinduer og dgre skal udfgres i trae eller aluminium.
7.13

Der ma inden for lokalplanomradet ikke benyttes plast- eller
kompositmaterialer pa bygningsdele som eksempelvis tagrender, tagnedigb,
inddaekninger sternkanter eller lignende.

Note

Ny bebyggelse skal opfares med naturlige materialer, der i udtryk og
patinering harmonerer med den bevaringsveerdige bebyggelse inden for
planomradet og den historiske omkringliggende bebyggelse.
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7.14

Altangange/altaner skal udfgres som lukkede daek. Altangang/altaner ma
ikke understgttes af sgjler.

7.15

Teknik/ventilation jf. § 6.24 og cykelparkering/renovation jf. § 6.25 skal
udformes som et kurvet, organisk volumen eksempelvis som vist pa
kortbilag 4, lllustrationsplan og veere afskeermet med facader af trae, metal
eller fibercement.

Delomrade | - Tage

7.16

Tag pa eksisterende bycenter og byggefelt B1 skal indrettes som heaevet
terraen/tagterrasse med en kombination af fast belaegning og arealer med
beplantning jf. §§ 9.2,9.509 9.7

717

Tage pa byggefelt B2, B3, B4 og B5 skal udformes som flade tage med enten
tagpap eller grgnne tage med beplantning med sedum.

Minimum 50% af tagene inden for hvert byggefelt skal udfgres med
beplantning med sedum.

7.18

Tag pa den del af byggefelt B6 som er beliggende naermest den
bevaringsvaerdige bebyggelse skal udfgres som symmetrisk saddeltag med
en haeldning pa minimum 30 grader.

Tagbeklaedningen skal udfgres med tagpap eller tegl.
7.19

Flade tage uden sedum pa boligbebyggelse inden for byggefelt B2, B3, B4,
B5 og B6 ma ogsa udfgres med solceller og solfangere.

Solceller og solfangere skal veere sorte eller i samme farve som den
resterende del af tagfladen. Solceller og solfangere ma maks. veere haevet
0,5 m over tagfladen.

Solenergianlaeg skal have en mat eller antirefleksbehandlet overflade.
7.20

Tage pa teknik, cykelparkering og renovation i henhold til §§ 6.24 og 6.25
skal udfgres som grgnne tage med beplantning af sedum.
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Delomrade Il

7.21

Ved ombygning og renovering skal der pa udvendige bygningssider
anvendes traditionelle materialer, der harmonerer med bygningens
oprindelige arkitektur, farver og materialer.

Bygningsdele ma kun udskiftes med henblik pa at opretholde eller hgjne
bevaringsvaerdien af bebyggelsen.

Note

Vestergade 24 og 26 er udpeget som bevaringsveerdige i kategori 3 jf.
SAVE-registering. SAVE-metoden (Survey of Architectural Values in the
Environment) Bevaringsbestemmelsen omhandler bebyggelse der er af
saerlig arkitektonisk og historisk betydning for Svendborg bymidte.
Bebyggelsen gnskes bevaret i overensstemmelse med bebyggelsens
originale klassicistiske arkitekturstil. Det betyder ikke, at bebyggelsen ikke
kan aendres, til- eller ombygges, men blot, at hvis der skal laves vaesentlige
andringer skal bebyggelsens klimaskaerm renoveres med saerligt fokus pa
og i overensstemmelse med husets oprindelige arkitektur og byggeskik.

7.22
Facader skal veere pudsede.
7.23

Hvis det er ngdvendigt at udskifte vinduer og dgre, skal nye vinduer og dgre
udfgres i tree og med samme dimensionering, profilering, sprossedeling som
de oprindelige.

Vinduer, dgre og altandgre skal vaere malede med en daekkende hvid maling.
7.24

Ved udskiftning af tagbekleedning skal der anvendes rgd vingetagsten i tegl.
7.25

Tagrender og nedlgb skal udfgres i stal.

7.26

Facader skal udfgres i en eller flere af nedenstaende farver:

e Sort og hvid og deres indbyrdes blanding (gratoner)

e Farver i jordskalaen: Jordfarveskalaen defineres med farvekode:
$6020- Y30R, S7510-Y80R, S8505-R20B, S8005- R20B, S4550-Y80R,
S4050-Y80R, S5040-Y80R, S2070-Y70R, S2570-Y40R, S4040-Y40R,
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S2540-Y20R eller S8010-B70G jf. Natural Color System, NCS (Se
farveeksempler herunder) eller de ovenstaende farvers indbyrdes
blanding eller blanding med sort eller hvid.

Farvebetegnelse MNCS farve- Eksempel
kode
R& umbra SE020 - Y30R

Breendt umbra 57510 - ¥Y80R

Merk dodenkopf SB8505 - R20B

Lys dodenkopf 58005 - R20B

Oxydrad 54550 - Y8OR

Gammel oxydrad 54050 - ¥Y80R

Svenskrod 55040 - YSOR

Engelsk okker S2070 - ¥70R

Red okker 52570 - Y40R
RE sienna 54040 - Y40R

Okker 52540 - Y20R
Vogngron S8010 - B70G

§8 - Skiltning og belysning

Skiltning

8.1

Der ma kun opsaettes skilte (begraenset til navn, logo, adresse samt
abningstider) for de virksomheder/butikker som aktuelt drives i
lokalplanomradet. Der ma ikke opsaettes reklameskiltning herunder bannere
og surfflag.

Der ma herudover opsaettes henvisningsskilte og oversigtsskilte samt
relevante feerdselsskilte i forbindelse med parkerings- og kgrearealer,
varelevering og lign.

8.2

Der ma ikke opseettes reklametavler som signboards og billboards i form af
elektroniske lystavler herunder LED-skaerme, laserlys eller dynamiske
digitale reklameskilte som eks. lysaviser eller animerede reklamer.

8.3

Der ma opseettes facadeskilte pa facader mod Tinghusgade, Voldgade og
Vestergade samt hjgrne ved Tinghusgade/Tinghushaven
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Facadeskilte skal udformes som enkeltstdende bogstaver med
butikkens/virksomhedens navn og/eller logo.

Facadeskilte skal placeres pa facaden ved etageadskillelse mellem
stueetage og ferstesal, og ma have en stgrrelse pa maks. 75 cm i hgjden.

Pa hjgrnerne markeret H1, H2 og H3 pa kortbilag 3, ma facadeskiltning
udformes med lodret skiltning, der straekker sig over flere etager.

8.4

Der ma etableres seerlig facadeskiltning over indkersel til parkeringsanlaeg
med placering som vist pa kortbilag 3.

Skiltning ma udformes som faste skilte eller som enkeltstdende bogstaver
med butikkens/virksomhedens navn og/eller logo og gives en stgrrelse pa
maks. 0,75 x0,75 m pr. butik/virksomhed.

8.5

Facadeskilte og skiltning over indkgrsel til parkeringsanlaeg ma vaere
baggrundsbelyste eller bagudrettet pa facaden (coronabelysning).

Ved indirekte belysning af skilte ma kun tekst og logo vaere
gennemskinnelige. Lysstyrken ma ikke vzere til gene for naboer, trafikanter
m.fl. Skiltebelysning skal vaere konstant, hvorfor lys med Igbende eller
blinkende effekt ikke tillades.

8.6

Ud over facadeskilte ma der opsaettes maks. ét udhaengsskilt pr.
butik/erhvervsenhed, dog kun for butikker/erhverv i bebyggelsens
stueetage.

Udhaengsskilte ma maksimalt have en stgrrelse pa 0,7 m2 og ingen side ma
overstige 0,8 meter og ma kun placeres pa facade ved etageadskillelse
mellem stueetage og forste sal.

Udhaengsskilte ma maksimalt have et fremspring fra facaden pa 1,0 meter
og skal placeres med undersiden min. 2,8 meter over terraen og ikke er
teettere pa vej og cykelsti end 1,5 meter.

Belysning

8.7

Belysning pa tagterrasse pa tagflade af bycenter og byggefelt B1 skal
udfgres som parklamper eller som pullerter.

Lyskilder skal veere nedadrettet og afskaermet saledes at der ikke lyses over
armaturets placering.

Lyspunkthgjden for parklamper ma ikke overstige 3,5 m mal fra terraen.
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8.8

Belysning pa etageboligernes indgangsfacader mod det indre gardrum skal
veere nedadrettet og afskaermet.

8.9

Belysning pa trappe jf. § 7.8 skal integreres i trin og/eller vaern. Belysningens
placering ma ikke overstige veernets hgjde.

8.10

Ledninger til belysning af veje, stier, adgangsarealer ma kun udfgres som
jordkabler og/eller under fast belaegning.

89 - Ubebyggede arealer

Opholdsarealer generelt

9.1

Der skal inden for delomrade 1 etableres udendgrs opholdsarealer til de
kommende beboere. Opholdsarealerne skal dels besta af mindre private
opholdsarealer i tilknytning til den enkelte bolig og dels af et indre gardrum til
brug for den samlede bebyggelses beboere.

Opholdsarealerne skal indrettes i det indre gardrum, som fungerer som
tagterrasse og indgangsniveau for etageboligerne inden for byggefelt B2, B3,
B4, BS og B6.

Private opholdsarealer

9.2

P& indgangssiden af boligbebyggelsen inden for byggefelt B2, B3, B4 og B5,
der vender mod bebyggelsens indre gardrum, skal der etableres privat
opholdsareal i form af en indgangszone med en dybde pa min. 5 m
eksempelvis som vist pa illustrationsplanen, kortbilag 4.

Indgangszonen skal adskilles fra det indre gardrum af plantekasser med en
hgjde pa maksimalt 0,6 meter. Plantekasser skal vaere tilplantet med
stauder, prydgraesser samt urter og/eller bggehaek. Indgangszonen skal
anlaegges med flisebelaegning og/eller traedzek. Der ma ikke etableres faste
hegn.

De enkelte boligers indgangszoner mé adskilles af faste hegn, der placeres
vinkelret pa bebyggelsen ved lejlighedsskel. Inden for de neermeste 3 m fra
bebyggelse ma faste hegn have en hgjde pa maks. 180 cm. For de yderste 2
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m af indgangszonen ma hegn have en hgjde pa maks. 110 cm.

Note

Bestemmelse om indgangszone geelder for boliger med niveaufri adgang
fra enten tagflade pa eksisterende bycenter eller fra tagflade pa bebyggelse
inden for byggefelt B1.

9.3

For etageboligerne beliggende pa de gverste etager ma der desuden
etableres udendgrs opholdsarealer i form af tagterrasser jf. 6.14 og 6.20

Faelles opholdsarealer

9.4

Der skal i det indre gardrum mellem boligerne i byggefelt B2, B3, B4 og B5
(ekskl. indgangszoner jf § 9.2) pa tagfladen af bycenter og byggefelt B1
indrettes fzelles opholdsarealer svarende til et samlet areal p4 min. 1700 m?.
Arealer til teknik/ventilation, cykelparkering og renovation mv. indgér ikke i
areal til faelles opholdsarealer.

Feelles opholdsarealer skal indrettes sa de er sammenhaengende, og
arealerne ma ikke opdeles/aflukkes af hegn eller lignende. Der ma inden for
omradet etableres stiforbindelser og vandrender til opsamling af regnvand.

9.5

Der skal inden for de feelles opholdsarealer etableres grenne omrader og
plantebede svarende til i alt minimum 500 m2.

De grgnne omrader kan besté af graesflader, men minimum 50 % af
omraderne skal vaere tilplantet med en variation af stauder, prydgraesser,
urter og mindre buske. Herudover skal der indplantes minimum 10
glansbladet tjgrn (Crataegus lavallei), som etableres som opstammede
trazer med min. str. 16-18 cm (i stammeomkreds malt 1 meter over terraen.
Eksempelvis som vist pa illustrationsplanen, kortbilag 4.

Der skal reserveres areal i en bredde pa min. 0,5 m langs med facader pa
tekniskhuse, renovations- og cykelskure i det faelles opholdsareal, geelder
dog ikke for dgre og porte. Arealet skal tilplantes med klatrende Igvfeeldende
arter som eks. vildvin, traeemorder, sglvregn, blaregn, skovranke, kaprifolie og
klatrehortensie 1 plante pr. Isbende meter. Derudover skal bedene langs
bygningerne tilplantes med stauder, prydgraesser og urter.

De grgnne omrader skal udfgres med vaekstlag pd min. 10 cm. For buske
skal der vaere et vaekstlag pa minimum 50 cm og for treeer et vaekstlag pa
minimum 1 meter. For traeer gaelder desuden, at der skal sikres et
vaekstvolumen pa minimum 4 m? pr. tree.

9.6
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Som del af de faelles opholdsarealer jf. § 9.4 skal der etableres en trappe
med en samlet bredde pa minimum 7 m mellem tagflade pa eksisterende
bycenter og tagflade pa byggefelt B1.

Trappen skal udformes med bade almindelige trin, dobbelthgje siddetrin og
skranende flader, sa den er velegnet til leg og ophold. Trappen skal have et
grent udtryk i form af integrerede plantebede med en variation af stauder,
prydgraesser urter og eventuelt mindre buske, der deekker minimum 25 % af
trappeanlaeggets areal. | princippet som vist i illustrationsplanen, kortbilag 4.

Note
Trappens beplantning ma medregnes som del af beplantningskravet jf. §
9.5 om min. 500 m? grénne omréder og plantebede.

9.7

Der skal inden for de feelles opholdsarealer jf. § 9.4 indrettes omrader til
legeplads og/eller udendgrs fitness fordelt pa tre separate omrader.

Omraderne skal udfgres med gummibelaegning. og have et samlet areal pa
minimum 145 mZ2.

Begrgnning af facader

9.8

Der skal reserveres areal i en bredde pa 0,5 m langs byggefelt B1’s facade
mod Tinghushaven som vist pa kortbilag 3 til etablering af
facadebeplantning jf. § 7.9.

Arealet skal beplantes med klatreplanter af klatrende stedsegrgnne arter
eks. vedbend min. 1 plante pr. Isbende meter.

9.9

Der skal pa parkeringsanleegs facade mod Tinghushaven inden for byggefelt
B1 etableres beplantning fra kummer integreret i facaden jf. § 7.9.

Den samlede laengde for plantekummer integreret i facaden skal udggre min
25m.

Plantekummer skal udformes, sa der kan etableres dbne bede langs
facaden med en dybde fra facade pa min. 30 cm.

Beplantning af kummer skal veere lgvfeeldende arter som eks. vildvin,
treemorder, sglvregn, blaregn, skovranke, kaprifolie og klatrehortensie.
Beplantning skal sikres et vaekstlag pa min. 40 cm.

Note
For gode vaekstbetingelser anbefales vandtilfgrsel og gadning til
beplantningen etableret som et integreret system med drypvanding.
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Bevaringsveerdigt trae

9.10

Bevaringsveerdigt tree i Tinghushaven vist pa kortbilag 3 skal beskyttes.

Sekundaere grene indover lokalplanomradet ma beskeeres i princippet som
anvist pa nedenstaende foto.

Note
Traeet er udpeget som bevaringsvaerdigt i lokalplan 527.

I forbindelse med byggeri skal traeets rodnet beskyttes i en afstand af 7 m
fra stammen og pa gvrige sider beskyttes i en afstand pa 13,5 m fra
stamme som vist pa nedenstaende illustration.

Byggeri

Byggehegn

Beplantning i gvrigt

9.11

Der ma inden for lokalplanomrédet ikke udplantes planter, som af de danske
myndigheder er registreret som ugnskede i den danske natur eller som er
registreret som invasive.
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§10 - Miljo/klima

Regnvandshandtering

10.1

Hvis befaestelsesgraden overstiger 35%, skal overskydende regnvand
handteres pa egen grund. Dette gaelder for nybyggeri eller stgrre
renoveringer i stue- eller kaelderplan.

Note:

Befaestelsesgraden kan nedbringes ved at bruge vandgennemtraengelige
belaegninger, beplantede tage m.v. ligesom der kan etableres
forsinkelsesbassiner — evt. under terraen eksempelvis i form af kassette-
eller rgrbassiner eller pa tag f.eks. i form af sedumtag.

Trafikstgj

10.2

Det skal sikres, at det konstante udendgrs stgjniveau som vejtrafikstgj
pafgrer udendgrs opholdsarealer og facader pa boligbebyggelse ikke
overstiger Ly, 58 dB og ikke overstiger Ly., 63 dB pa erhvervsfacader.

10.3

Safremt det udendgrs stgjniveau overstiger Lgen, 58 dB pa boligfacade, skal
det sikres, at det indendgrs stgjniveau i sove- og opholdsrum ikke overstiger
Lgen 33 dB malt med lukkede vinduer og dgre og med abne udeluftventiler og
46 dB med et vindue abent i boligen. For erhverv ma det tilsvarende
indendgrs stgjniveauer ikke overstige Lqen 38 dB med lukkede vinduer og
dere og med abne udeluftventiler.

Note
Abent vindue” er defineret ved, at vinduet er dbent til et &bningsareal pa
0,35 m? og at efterklangstiden er 0,5 sekunder.

Virksomhedsstgj

10.4

Ved etablering af virksomheder skal det sikres, at virksomhederne herunder
varelevering ikke pafgrer omgivelserne et stgjniveau, der overstiger de
greenseveerdier, der er geeldende i henhold til Miljgstyrelsens vejledende
stgjbestemmelser.
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8§11 - Tekniske anlaeg
11.1

Tekniske installationer som ventilationsanlaeg og transformerstationer skal
inddeekkes/overdaekkes jf. §7.15 og 7.20

Note
Transformerstation ma alternativt integreres i bebyggelsen.

11.2

Der skal etableres fzelles anlaeg til sortering, opbevaring og afhentning af
affald og genanvendeligt materiale med placering inden for byggefelt B1
med henblik pa afhentning fra Tinghusgade.

11.3

Inden for byggefelt B1 og byggefelt B6 kan der opfgres
anlaeg/transformatorstationer til omradets tekniske forsyning.

8§12 - Forudsatning for ibrugtagning
12.1

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer:

Vej og stiadgang er etableret jf. § 5.1, 09 5.2 0g 7.10.

Parkering er anlagt og etableret med facadebeplantning jf. §§ 5.4, 5.5,
5.6,7.8,9.8 09 9.9

Opholdsarealer er etableret jf. §§ 9.1, 2, 9.4, 9.5, 9.6, 0g 9.7.

Feelles affaldslgsning er godkendt og etableret jf. § 2

der er tilsluttet offentlig/kollektiv vandforsyning, elforsyning og
kloakforsyning i det omfang, at bebyggelsen skal forsynes.

Note

Safremt de naevnte anlaeg ikke hensigtsmaessigt kan faerdiggares forinden
ibrugtagen af bebyggelse, vil der efter en konkret vurdering vaere mulighed
for at give dispensation fra bestemmelserne, dog kun mod
sikkerhedsstillelse for anlaeg af arealerne inden for en fastsat frist.

12.2

Ny bebyggelse til boliger og/eller dagligvarebutik ma ikke tages i brug fer:

e at det er dokumenteret, at Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier
for stgj overholdes jf. § 10.2,10.3 og 10.4.
Svendborg Kommune kan kraeve at dokumentationen skal foreligge i
form af en rapport, der er kvalitetsstemplet som "Miljgmaling — ekstern
stgj” af en godkendt radgiver.

813 - Ophaevelse af lokalplan og servitutter
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13.1

Lokalplan 527 for Svendborg Bycenter og Tinghus fra 2009 ophaeves ved
naervaerende lokalplans endelige vedtagelse for lokalplanens omrade

13.2

Lokalplan 001.290 Facader og Skilte fra 1999 ophasves ved naervaerende
lokalplans endelige vedtagelse for lokalplanens omrade.

8§14 - Lokalplanens varige retsvirkninger
14.1

Efter endelig vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma de
ejendomme, der er omfattet af planen jeevnfgr § 18 i Lov om Planlaegning
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortszette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg
med videre, der er indeholdt i planen.

Midlertidige retsvirkninger

Ifglge Lov om Planlaegning § 17 ma ejendomme, der er omfattet af
lokalplanforslaget, ikke bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made, der
kan foregribe indholdet af den endelige plan. Den eksisterende, lovlige
anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.

Efter udlgbet af hgringsfristen kan Kommunalbestyrelsen tillade, at
ejendommen bebygges eller udnyttes i overensstemmelse med forslaget,
safremt dette er i overensstemmelse med kommuneplanen og ikke er
lokalplanpligtigt.

De forelgbige retsvirkninger gaelder, indtil den endeligt vedtagne eller
godkendte lokalplan er offentligt bekendtgjort, dog leengst i ét ar efter
offentligggrelse af lokalplanforslaget.

Lokalplanforslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget inden tre

ar fra offentligggrelsen.

8§15 - Vedtagelsespategning og offentlighedsperiode
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Miljgvurdering

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM), ogsa kaldet miljgvurderingsloven, indebeerer at offentlige
myndigheder skal foretage en miljgvurdering af planer og programmer, der
kan fa en vaesentlig indvirkning pa miljget. Der er for en raekke planer og
programmer pligt til at foretage en miljgvurdering, mens der for andre planer
og programmer fgrst skal foretages en screening, for at finde ud af om
planen eller projektet kan have en vaesentlig indvirkning pa miljget, og derfor
skal miljgvurderes.

Svendborg Kommune har i henhold til § 8, stk. 2, miljgvurderingsloven,
gennemfgrt en miljgscreening, idet planen omhandler fysisk planlaegning,
fastsaetter arealanvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan og ikke
pavirker et internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt.

Konklusionen pa miljgscreeningen er, at planen ikke har en sandsynlig
vaesentlig indvirkning pa miljget i forhold til de kriterier, som fremgar af
lovens bilag 3 samt i forhold til lovens brede miljgbegreb, jaevnfar
miljgvurderingsloven.

Screeningens hovedpointer fremgar herunder:
By- og kulturmiljo

Planerne for omradet indebeerer en ggning af bebyggelsesprocenten fra ca.
200 til 230, hvilket tillader taettere byggeri. Formalet er at genanvende det
eksisterende bycenter i stueetagen og tilfgje ny bebyggelse ovenpa.
Omradet skal kunne rumme bade boliger, detailhandel og serviceerhverv.
Det er vurderet at den ggede bygningsvolumen, kan indpasses i den taette
bymidte, hvor naboejendommene ogsa er teet og hgjt bebyggede.

Den nuvaerende bebyggelse har lange, ensartede facader, som virker
utilpassede til de omkringliggende bygninger. Den nye bebyggelse skal
derfor opdeles i mindre enheder med materialeskift, varierende
bygningshgjder og facadeforskydninger for at skabe variation og liv i
facaderne. Lokalplanen fastsaetter desuden facadebyggelinjer langs
gaderne for at bevare et klart defineret gaderum. @verste etage pa visse
bygninger skal vaere tilbagetrukket for at ggre bygningerne mindre
dominerende fra gadeperspektivet.

Der skal etableres to abne gennembrud i bebyggelsen, der giver adgang til et
haevet gardrum, som vil fungere som et nyt byrum og forbinde byens
offentlige rum med Tinghushaven.

Stueetagerne skal have dbne og aktive facader med mindst 50% vinduer
mod gaderne for at skabe byliv. Materialevalget skal tilpasse og nyfortolke
Svendborg midtbys eksisterende bygninger. Facader langs gaderne vil
primaert vaere af mgrk puds, rgdt tegl og skifer, mens gvrige facader vil vaere
af naturligt tree.
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Vestergade 24 og 26 er vurderet som bevaringsvaerdige og ma ikke nedrives.
Baghusene til Vestergade 24 ma dog nedrives, mens forhusene skal
bevares. Lokalplanen krzever, at bygninger i byggefelt B6 ma veere
maksimalt to etager hgje og skal have en bygningsdybde pa hgjst 8 m, for at
sikre en harmonisk overgang til de bevaringsvaerdige bygninger.

Den udvikling planerne muligggre vurderes ikke at tilsidesaette kulturmiljget
A9 Hovedvejen, som Vestergade er en del af. Planerne sikrer, at de
bevaringsvaerdige forhuse bevares, og andrer ikke pa Vestergades
betydning som faerdselsare og handelsgade.

Landskab

Planerne er ikke beliggende inden for eller i naerheden af
landskabsudpegninger.

Lokalplanomradet er beliggende i taet by, omkranset af byens eksisterende
bebyggelser og beplantninger i en afstand af ca. 600 m fra kysten og
vurderes ikke at veere synligt herfra.

Bebyggelsen muliggjort i lokalplanen afviger ikke vaesentlig ift. bebyggelsen i
det omkringliggende omrade — der ligeledes markere sig i hgjden ud mod
Centrumpladsen.

Som fglge af lokalplanomradets stgrrelse og placering som en mindre del af
en stgrre taet bebygget bymidte vurderes det ligeledes, at lokalplanen ikke vil
have nogen pavirkning af kystlandskabets karakter.

Natur og grgnne omrader

Planomradet er ikke omfattet af eller beliggende i umiddelbar naerhed af
omrader, der er udlagt til Natura 2000 omrade.

Nzermeste Natura 2000-omrade er nr. 242 Thurg Rev, som ligger ca. 8 km
sydgst for lokalplanomradet.

Svendborg Kommune har ikke registreret bilag IV-arter i omradet. P& grund
af omradets beliggenhed i Svendborg bymidte og at omradet er bebygget, er
det Svendborg Kommunes vurdering, at omradet ikke er levested for bilag IV-
arter. Planomradet er ikke omfattet af grent Danmarkskort. Der er ingen
fredede eller §3-beskyttede naturomrader inden for lokalplanomradet.

Det vurderes ikke, at en realisering af lokalplanens muligheder vil pavirke
Natura 2000-omradet, Beskyttede plante og dyrearter, §3 natur eller grgnt
Danmarkskort vaesentligt.

Lokalplanomradet graenser direkte op til Tinghushaven og omradets store,
karakteristiske bggetrae, som er udpeget som bevaringsveerdig i den
geeldende lokalplan 527.

Idet lokalplanen muligger bebyggelse i en afstand pa ca. 7 m fra traeeets
stamme er der i forbindelse med planlaegningen udarbejdet en vurdering af
traeets tilstand og en kortlaegning af traeets rodnet. Det er vurderet at en
overgravning af rodnet i forbindelse med etablering af parkeringshuset ikke
vil pavirke treeets kritiske rodnet. For at beskytte traeets rodnet stiller
lokalplanen krav om at trappen fra Tinghushaven op til tagfladen skal
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udfgres som ophaengt pa facaden uden understgtninger.

Forurening
Nye boligers pavirkning af vejtrafikstgj

Planerne giver mulighed for at der inden for omradet kan etableres boliger.
Planomradet er pavirket af vejtrafikstgj, og derfor er der i forbindelse med
planlaegningen foretaget en stgjmaessig vurdering af pavirkningen, herunder
behov for stgjafskaeermende foranstaltninger.

De vejledende greensevaerdier for vejtrafikstgj er beskrevet i Miljgstyrelsens
vejledning nr. 4/2007 "Stgj fra veje". Som udgangspunkt skal et krav om Lden
< 58 dB overholdes pa udendgrs opholdsarealer og pa boligfacader. Dog kan
der i eksisterende stgjbelastede byomrader, hvor der planlaegges for
blandede byfunktioner anvendes lempede stgjbestemmelser. | disse tilfaelde
kan der planlagges for boliger, selvom stgjgransen ikke kan overholdes pa
facader. Dette forudsaetter dog, at stgjniveauet indendgrs med &bent vindue
ikke overstiger 46 dB. Lokalplanomradet er et eksisterende byomrade
beliggende i byzone, som med kommuneplantillaagget udlaegges til blandet
bolig- og erhvervsformal (blandende byfunktioner), hvilket betyder at de
lempede stgjgraenser finder anvendelse. Lokalplanen stiller krav om, at
etageboliger inden for byggefelt B2 og B3 skal opfgres med indgange mod
gardrum, hvorved alle boliger vil fa opluk til en ikke-stgjbelastet facade. Pa
den baggrund forventes det, at etageboligerne muliggjort i lokalplanen kan
opfgres uden behov for etablering af stgjdeempende foranstaltninger.

Som forudsaetning for ibrugtagning af ny bebyggelse skal det dokumenteres,
at Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for stgj overholdes.

Udendgrs opholdsarealer

Beregninger viser, at stgjkrav for vejtrafikstgj pa maks. 58 dB Lden kan
overholdes pa de udendgrs opholdsarealer som etableres péa tagfladen i det
indre gardrum. For opholdsarealer pa tagterrasser mod gader viser
beregninger, at teet vaern pa 1,2 m sikrer at alle arealerne overholder stgjkrav
i 1,5 meters hgjde. Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at
stgjafskeermende foranstaltninger skal udfgres enten som forhgjet murkrone
pa 1,2 m eller som delvist forhgjet murkrone suppleret med glasveern
monteret pd murkronens inderside til samlet hgjde pa 1,2 m.

Renovation

Afhentning af renovation vurderes at give anledning til stgj ved afhentning,
men da det kun forekommer 1-2 gange om ugen i et kortere tidsinterval,
vurderes stgjen ikke at pavirke omgivelserne vaesentligt. Det vurderes i gvrigt
at afhentning af renovation er en almindelig stgjkilde i byen.

Stgj fra virksomheder

Planerne giver mulighed for at der inden for omradet kan etableres
detailhandel og erhverv.
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De vaesentligste stgjkilder i forhold til stgj fra virksomheder inden for
planomradet vurderes at veere fra:

e Varelevering
e Stgj fra tekniske installationer

Varelevering til stgrstedelen af detailhandlen i bycentret forventes at
fortsaette ved ibrugtagningstilladelse, som i dag, pa det offentlige
leessezoneareal i Voldgade. | lokalplanen gives der mulighed for etablering af
en butik med adgang fra Tinghusgade. Varelevering til en nye butik med
adgang fra Tinghusgade vil forega fra Tinghusgade og der ma derfor
forventes en andring i stgjbilledet her.

Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser for virksomheder geaelder ikke for
offentlige arealer. Dog geelder de nar varerne kommer ind over
fortovskant/portabning/dgr. Detailhandlen og erhvervet der far varer leveret
ind over fortovskant/portabning/dgr skal derfor sikre at kunne overholde de
geeldende stgjgreenser.

Ventilationsanlaeg og terkelere placeres pa bebyggelsens tage. Det skal
sikres at stgjen fra disse ikke overstiger 40 dB(A) pa udendgrs op-
holdsarealer og pa boligernes facader.

Anlaeggene skal i forngdent omfang forsynes med lyddeempere og evt.
stgjafskaermning.

Trafik
Planomradet skal vejbetjenes ved tilslutning til Tinghusgade.

Lokalplanen fastsaetter at parkeringen udlaegges som feelles parkering i
parkeringshus, der sikrer, at selve omradet holdes bilfrit og at
biltrafikbevaegelse ind og ud af omradet foregar ét sted. Resultaterne af
kapacitetsberegningen pa vejnettet viser, at der vil veere en tilfredsstillende
afvikling af trafikken fra det fremtidige parkeringshus (serviceniveau A —
naesten ingen forsinkelse), og at der er en stor restkapacitet. Kglaengden (1
kgretgj) er tilsvarende fuldt ud tilfredsstillende.

Den private udvikler/grundejer har anmodet Svendborg Kommune om at
indga en udbygningsaftale, og der er udarbejdet forslag til udbygningsaftale
mellem parterne.

Udbygningsaftalen har til formal at sikre, at den offentlige vej Tinghusgade
bl.a. ombygges séledes at varelevering og renovationsafhentning kan
foretages fra den offentlige vej og at sikre en bedre adgang og ankomstareal
til bycenterets hovedindgang (bycenterets gstlige hjgrne) med fokus pa lette
trafikanter.

De trafikale konsekvenser ved projektet er vurderet i en trafikanalyse.
Tiltagene indebaerer at en del af den offentlige vej Tinghusgade ensrettes og
sideforskydes for at skabe tilstrackkeligt plads til at etablere en af- og
palasningszone til varelevering og renovationsafhentning.

Det vurderes at ved ensretning af Tinghusgade forbedres trafiksikkerheden
og fremkommeligheden for de lette trafikanter pa straekningen. Mens det for
bilister kan give anledning til mindre aendringer af trafikstremmene i
omrédet, fordi nogle bilister vil skulle kgre en anden vej end de plejer og det
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kan for nogle give anledning til mindre omvejskgrsler.

Befolkning

| dele af planomradet ma byggeriet blive op til 19,2 m. Der er i forbindelse
med planlaegningen udarbejdet skyggediagrammer for at kunne vurdere om
en gget bygningshgjde, punktvis op til 19,2 m vil medfgre veesentlige
skyggegener for de omkringboende.

Planomradet er beliggende i eksisterende taet by og er omgivet af
bebyggelser i mellem 2,5 til 5 etager. Det eksisterende byggeri i omradet
giver i dag anledning til skyggepavirkninger.

P& baggrund af skyggediagrammerne vurderes planerne ikke at give
mulighed for veesentlige skyggepavirkninger pa omgivelserne.
Skyggepavirkningen vil i forar og efterar om eftermiddagen og aftenen
pavirke bebyggelsen nord for Tinghusgade, hvor der vil opleves en stgrre
skyggepavirkning end tidligere. Skyggegenen vurderes dog ikke at vaere
vaesentligt i det samlet omfang og adskiller sig ikke fra, hvad man ma
forventes at kunne tale i bymidten.

For alle parkeringshusets facader stiller lokalplanen krav om, at facader skal
udferes, sa parkeringshusets indvendige belysning og lyskegler fra billygter
ikke oplyser rummet uden for eller medfgrer andre former for lysgener.

Det forventes ikke at planerne giver anledning til vaesentlige lys- og
vindgener.

Der er i dag meget fa fri- og opholdsarealer inden for planomradet. Planerne
giver mulighed for at der kan bygges en karrébebyggelse i op til 5 etager
oven pa stueetagen af det eksisterende bycenter. Lokalplanen stiller krav
om, at min. 1.700 m? i det indre gardrum i karrébebyggelsen skal etableres
som feelles opholdsarealer, hvoraf min 500 m? skal begrgnnes.
Opholdsarealerne kraeves for at de nye beboere har udendgrs
opholdsarealer. Det forventes dog at de feelles opholdsarealer vil veere
tilgeengelige for offentligheden og dermed tilfgre byen en ny stiforbindelse
pa tveers af bycenteret og et nyt byrum.

Da opholdsarealerne er placeret i det indre gardrum forventes ophold og
aktiviteter i gardrummet ikke at pavirke neeromradets beboere.

Kommunens screeningsafgerelse offentligggres fgr den endelige vedtagelse
af planen, jf. lovens § 33 og samtidig med annonceringen af planforslaget.
Kommunen har vurderet, at der ikke har vaeret behov for at inddrage
eksterne myndigheder. Kommunens afggrelse om, at planen ikke skal
miljgvurderes, kan paklages til Planklagenaevnet, hvilket fremgar af
annonceringen pa kommunens hjemmeside.
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Planens status

Forslag
Kommunalbestyrelsen vedtog forslag til Lokalplan 686 den 25. juni 2024.

Forslag til Lokalplanen 686 offentligggres den 28. juni 2024 og er i offentlig
hgring i 9 uger.

Hgringsperioden finder sted fra den 28. juni 2024 til og med 1. september
2024.

Vedtaget

Lokalplanen er ikke endeligt vedtaget.

Lokalplanen forventes endeligt vedtaget af Kommunalbestyrelsen i oktober
2024.

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Kommunalbestyrelsen X%2060¢2024-
Lokalplanen er offentliggjort og tradt i kraft den-X¢>0002024-

e " isesbeshitning-(Lav-fink
PDF—Hvidbog (Lav-Link

Andringer inden endelig vedtagelse
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Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner har til formal at styre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade
og give borgerne og Kommunalbestyrelsen mulighed for at vurdere konkrete
tiltag i sammenhaeng med kommuneplanens gvrige mal.

En lokalplan er desuden Kommunalbestyrelsens redskab til at sikre
gennemfgrelse af kommuneplanen.

Ifglge Lov om planlaegning skal der udarbejdes en lokalplan, inden et stgrre
byggeri eller anlaegsarbejde eller en stgrre nedrivning saettes

i gang. | gvrigt kan der altid udarbejdes lokalplan, ndr Kommunalbestyrelsen
skgnner, at det er ngdvendigt.

Lokalplaner er en plan, hvori Kommunalbestyrelsen kan fastsaette bindende
bestemmelser for et omrade, f.eks. om:

anvendelse

udstykning

vej-, sti- og parkeringsforhold

placering, udformning af bebyggelse samt materialer
bevaring af bygninger og landskabstraek

sikring af friarealer

faellesanlaeg

En lokalplan omfatter to hoveddele - en redeggrelse og bestemmelser

| redeggrelsen er der gjort rede for lokalplanens indhold samt en kort
praesentation af lokalplanomradet og baggrunden og formalet
med lokalplanen.

Bestemmelserne omfatter de egentlige bebyggelsesregulerende
bestemmelser. Bestemmelserne understgttes af
kortbilag.

Offentlig hering

For at give alle mulighed for at fremsaette indsigelser, bemaerkninger og
a@ndringsforslag skal Kommunalbestyrelsen offentligggre et forslag til
lokalplan,

inden planen kan vedtages endeligt. Sdledes skal lokalplanforslaget
annonceres og fremlaegges offentligt i mindst 8 uger.

Nar Kommunalbestyrelsen har vurderet de indkomne bemaerkninger og
andringsforslag, kan lokalplanen vedtages endeligt. Lokalplanens
bestemmelser far herefter bindende virkning for grundejere og brugere i
omradet.

Hvad regulerer lokalplanen?

Lokalplanen regulerer kun fremtidige handlinger som kraever en tilladelse,
mens eksisterende lovlig anvendelse kan fortsaette som hidtil.
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Kan der dispenseres?

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre betydende
andringer i en lokalplan efter planens vedtagelse. Mere vaesentlige
aendringer

kan kun gennemfgres med tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Horingssvar
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Kortbilag 3 - Fremtidige forhold,
Niveau over eks. bycenter (Tinghusgade/Vestergade)
Dato: 22.05
Mal: 1:500
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Sedum tag
D Fast belaegning
D Private haver, fliser/treedaek eller lign.

‘ Legeplads/fitness med gummibelaegning min. 145 m?

Kortbilag 4 - Illustrationsplan
Eksempel pa hvordan omradet kan komme il
at se ud ved en realisering af lokalplanen
Dato: 06.05.2024
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Lokalplan 686, bilag 5

Eksempel pa udformning af facader

Facade mod Vestergade, sc 1:500
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Facade i skel (Kan have en forskydning fra bygningsbasis pa maksimalt 500 mm)
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Facade mod Voldgade, sc 1:500
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[ - — eks. facade

Facade i skel (Kan have en forskydning fra bygningsbasis pa maksimalt 500 mm)

Trukket tilbage facade, mere end 1500 mm



Facade mod Tinghusgade, sc 1:500
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Facade i skel (Kan have en forskydning fra bygningsbasis pa maksimalt 500 mm)

Trukket tilbage facade, mere end 1500 mm



Facade mod Tinghushaven, sc 1:500
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Lokalplan 686, bilag 6
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BETINGET UDBYGNINGSAFTALE

(Ifm. lokalplan(forslag) 686 — Svendborg Bycenter)

Mellem

K/S Svendborg Bycenter

C/0O 1I/S Ejendomsinvest
Hammershusgade 9,

2100 Kgbenhavn @

CVR 26990793

(herefter benaevnt Grundejeren)

Og

Svendborg Kommune
Ramsherred 5

5700 Svendborg

CVR 29189730

(herefter benaevnt Kommunen)

er indgaet nedenstaende udbygningsaftale.

(Kommunen og Grundejer benavnes ogsa ”"Parterne”).

Baggrund
K/S Svendborg Bycenter har som grundejer af matr.nr. 376, 34a og 35a alle Svendborg Bygrunde (”Ejen-

dommen”), anmodet Kommunen om at indga en udbygningsaftale efter planlovens bestemmelser i kapitel
5a om udbygningsaftaler, jf. planlovens § 21b.

Aftalen er indgaet i forbindelse med gnsket om udarbejdelse af forslag til lokalplan nr. 686 —”Svendborg
Bycenter” med tilhgrende kommuneplantilleeg nr. 2021.18. | forhold til det gaeldende plangrundlag gnsker
Grundejeren mulighed for at etablere en stgrre dagligvarebutik, hvor omfanget gges fra 1500 m? til 1800
m? med butiksadgang fra Tinghusgade. Derudover gnsker Grundejeren mulighed for at etablere op til 110
etageboliger og et parkeringshus for at forsyne omradet med de ngdvendigt tilhgrende parkeringspladser
til anvendelserne inden for omradet. ("Projektet”). Projektet indebaerer, at stueetagen pa det eksisterende
bycenter fastholdes, hvorfor der ikke pa Ejendommen kan findes den ngdvendige plads til varelevering til
butik(ker) med indgang fra Tinghusgade samt afhentningsareal for renovationskgrertgjer.

Udbygningsaftalen har til formal at sikre at den offentlige vej Tinghusgade bl.a. ombygges saledes at varele-
vering og renovationsafhentning kan foretages fra den offentlige vej og at sikre en bedre adgang og an-
komstareal til bycenterets hovedindgang (bycenterets gstlige hjgrne) med fokus pa lette trafikanter.



De trafikale konsekvenser ved projektet er vurderet af Grundejers radgiver LINQ i trafikanalyse af 4. marts
2024. Tiltagene indebeerer at en del af den offentlige vej Tinghusgade ensrettes og sideforskydes for at
skabe tilstraekkeligt plads til at etablere en af- og palaesningszone til varelevering og renovationsafhentning.
Fortov og cykelstier tilpasses i begge sider af vejen og eksisterende parkeringspladser pa Tinghusgade ned-
legges i ngdvendigt omfang. Ensretningen har kgrselsretning mod Centrumpladsen og starter efter ind- og
udkersel til projektet og lgber hen til Voldgade. Vigepligtsforholdene i krydset mellem Voldgade, Tinghus-
gade og Centrumpladsen ndres til et traditionelt vigepligtsreguleret kryds, hvor Tinghusgade forlgber
over i Centrumpladsen og Voldgade er en sidevej, ved bl.a. at viderefgre cykelsti og fortov fra Tinghusgade
til Centrumpladsen. Principper for vejanlaegget fremgar af bilag A.

Projektet kan kun gennemfgres, hvis kommunalbestyrelsen i Svendborg Kommune endeligt vedtager lokal-
planforslag nr. 686 med tilhgrende kommuneplantillzeg.

1. Formal

1.1 Formalet med udbygningsaftalen er at fastsaette bestemmelser om, at Grundejer skal udfgre infra-
strukturanlaggene, som en del af Projektet, samt at Grundejer skal afholde samtlige omkostninger til
Infrastrukturanlaeggene.

1.2 Aftalen har herudover til formal at regulere retsstillingen mellem parterne.

2. Infrastrukturanleeg

2.1 Grundejer forpligter sig til at projektere og udfgre de nedenfor anf@rte fysiske infrastrukturanleeg pa
vejlitra 7000g, 7000by, 7000cq og 7000h, alle Svendborg Bygrunde, jf. Bilag A og infrastrukturanlaegget
er overordnet beskrevet i pkt. 2.2-2.3 og Bilag B.

2.2 Aftalen omfatter fglgende fysiske infrastrukturanleeg i etape 1 (herefter benaevnt Anlaegget):

e Ombygning af Tinghusgade med ensretning og sideforskydning, der har kgrselsretning mod
Centrumpladsen i en minimumsbredde pa 3,5 meter.

e Af- og paleesningszone til varelevering og renovationsafhentning i en minimumsbredde af 3 me-
ter, og en laengde, der kan handtere varelevering med stor lastbil (SVT) og renovationsbil pa op
til 12 meter.

e Nye fortove og cykelstier, der er tilpasset endringer af vejen med en minimumsbredde af for-
tovet pa 2,5 meter og cykelstien 2 meter (dog med mulighed for ngdvendig indsnaevring og en-
kelte delstraekninger med cykelbane i det omfang det vejteknisk og trafiksikkerhedsmaessigt
vurderes bedst egnet).

e /Endring af vigepligtsreguleret kryds, hvor Tinghusgade forlgber over Centrumpladsen og Vold-
gade er en sidevej, samt viderefgrelse af cykelsti og fortov fra Tinghusgade til Centrumpladsen.

e Etablering af ny tilslutning til Elendommens indkgrsel med hgjresvingsbane.

e Etablering af min. 15 cykelparkeringspladser i stativ i arealet mellem leessezonen og krydsnings-
muligheden for cyklister fra Kedelsmedestraede.

e /Andring af adkomstareal ved bycenterets gstlige hjgrne med belaegning, der sikrer hgjere ma-
terialekvalitet af indgangen til lette trafikanter.

e Begrgnning af ubefaestede arealer efter naermere aftale med Kommunen.



e Tilpasning med ngdvendige gadelysmaster, der placeres i grgnne arealer eller fortov.
e Etablering af vejafvanding tilpasset vejprojektet.
e Fjernelse af eksisterende dobbelte trappe mod bycenteret pa sydsiden af Tinghusgade.

Kvalitetskrav:

e Kvaliteten af det anlagte skal som minimum svare til kvaliteten af de omkringliggende an-
leeg og materialevalg skal stemme overens med de tilstgdende vejarealer, herunder fortove
og cykelstier, medmindre andet aftales.

e Der skal sikres ensartethed mellem eksisterende og nye anlzeg.

e Der skal udfgres tilgaengelighedsrevision og sikkerhedsrevision pa trin 3 af projektet.

2.3 Parterne er enige om, at der skal gennemfgres en Etape 2, under fglgende omstaendigheder:

e 12 maneder efter ibrugtagning af Anlaegget beskrevet i etape 1, jf. pkt. 2.2, skal der gennemfgres
trafikteellinger, der udfgres og bekostes af Kommunen.

e Hvis Kommunen vurderer det hensigtsmaessigt og trafiktaellingerne viser, at trafikken pa Bager-
gade efter 12 maneder er steget med over 2% sammenlignet med trafikken fgr gennemfgrelse af
etape 1, fratrukket den generelle trafikstigning i Svendborg, skal grundejer projektere, etablere og
bekoste fartdeempende foranstaltninger pa Bagergade som f.eks. chikane eller afmaerkning efter
Kommunens valg.

e Skitseprojekt og efterfglgende detailprojektering udarbejdes af Grundejer senest 4 maneder efter
Kommunens meddelelse om gennemfgrelse af tiltag og godkendes af Kommunen.

e Aftalens pkt. 2.4. -13.1 finder tilsvarende anvendelse for Anleeg omfattet af etape 2, med fglgende
modifikationer:

o Sikkerhedsstillelse iht. pkt. 5.1 skal svare til omkostninger til udfgrelse af Anlaegget i etape
2 og Grundejer skal stille sikkerheden ved Kommunens pakrav herom efter Kommunens
godkendelse af detailprojektet.

o Anlaegget omfattet af etape 2 skal senest vaere anlagt og afleveret til Kommunen 4 mane-
der efter Kommunens godkendelse af detailprojektet.

2.4 Der kan i forbindelse med myndighedsgodkendelsen ogsa vaere angivelse af skilte- og afmaerknings-
maessige forhold, som skal indeholdes i projektet, herunder bump.

2.5 Alle udgifter i forbindelse med arbejdet, herunder omkostninger til projektering og udfgrelse, afholdes
af Grundejer.

2.6 Anlaegget skal have en sadan beskaffenhed, at det er trafiksikkerhedsmaessigt og trafikteknisk forsvar-
ligt samt i gvrigt overholder geldende lovgivning. Anlaegget skal sikres at have en hensigtsmaessig over-
gang til de tilstedende vejarealer. Anlaegget skal godkendes af alle relevante myndigheder. Kommunens
godkendelse i henhold til denne aftale sendrer derfor ikke pa, at Grundejer skal indhente de forngdne
myndighedsgodkendelser efter gaeldende lovgivning, herunder Kommunens og Fyns Politis godken-
delse af et myndighedsprojekt for Anlaegget.

2.7 Anlaegget skal opfgres i god handvaerksmaessig kvalitet og i overensstemmelse med god byggeskik. Da
projektet ikke kendes i alle detaljer, er det ikke muligt for kommunen pa nuvaerende tidspunkt at
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komme med en fuldstaendig liste over de krav, som kommunen vil stille til Anlaegget pa baggrund af
ovenstaende overordnede krav til Anleegget.

Projektering og etablering

Grundejeren forpligter sig til for egen regning at udarbejde et myndighedsprojekt for Anlaegget og
fremsende myndighedsprojektet til godkendelse hos Kommunen. Kommunen sgrger for at inddrage
Fyns Politi.

Grundejer er bygherre i forbindelse med de arbejder, der skal udfgres som led i etableringen af Anlaeg-
get, og indgar som bygherre i de hertil forngdne entrepriseaftaler. Grundejer afholder samtlige udgif-
ter til arbejdets forskriftsmaessige udfgrelse og feerdigggrelse.

Grundejer skal forud for anlaegsarbejdets ivaerksaettelse underrette Kommunen med mindst 2 ugers
varsel.

Kommunen er berettiget til at fgre tilsyn med arbejdets udfgrelse i anlagsperioden.

Grundejer bzrer risikoen for det arbejde, der udfgres for Grundejer, for materialer pa byggepladsen,
maskiner og andre til udfgrelsen af arbejdet ngdvendige indretninger og installationer, indtil Anlaegget
er endeligt afleveret til Kommunen.

Grundejer er indtil Anlaeggets endelige aflevering til Kommunen endvidere ansvarlig for skader pa per-
son eller ejendom, som matte udspringe af arbejder, som udfgres for Grundejer i henhold til denne
aftale.

Anlaegget skal vaere faerdiganlagt samt godkendt og overdraget til Kommunen, inden ny bebyggelse i
lokalplanomradet tages i brug iht. lokalplan nr. 686 ”Svendborg Bycenter”.

Nar arbejdet igangsaettes, skal dette udfgres kontinuerligt og ma i perioden ikke hensta uden aktivitet.

Overdragelse af Anleegget

Nar Anlaegget er feerdiganlagt svarende til det aftalte og samtlige forngdne myndighedstilladelser fore-
ligger, gennemfgrer Grundejer og Grundejers valgte Entreprengr en afleveringsforretning. Ved afleve-
ringsforretningen overdrager den udfgrende entreprengr Anlaegget til Grundejer. Grundejer overdra-
ger derefter vederlagsfrit Anleegget til Kommunen, nar eventuelle mangler er udbedret, og udbedrin-
gerne er godkendt af Kommunen. Kommunen forestar herefter drift og vedligeholdelse af Anlaegget.
Forinden Kommunen kan foretage endelig godkendelse af Anlaegget, skal Grundejer fa gennemfgrt en
uvildig trafiksikkerhedsrevision af Anlaeggene.

Grundejer forestar afleveringsforretningen og 1 ars eftersyn i forhold til entreprengren og fgrer tilsyn
med, at entreprengren udbedrer fejl og mangler. Kommunen deltager i en gennemgang af Anlaegget
med Grundejer forud for afleveringsforretningen og 1 ars eftersyn. Grundejer har pligt til at sikre, at
de mangler, som Kommunen konstaterer, er omfattet af entreprengrens mangelsafhjalpning. Grund-
ejer eller Grundejers valgte entreprengr skal afhjeelpe de konstaterede mangler inden 6 uger efter
overdragelsen. En forlengelse af overdragelsen kan aftales med Kommunens accept.

Kommunen indtraeder i Grundejerens retsstilling over for entreprengrerne ved Anlaeggets overdra-
gelse til Kommunen. Grundejer skal sikre, at Grundejers entreprengrer og radgivere stiller garanti i
overensstemmelse med AB18 og ABT18 overfor Grundejer, og at Kommunen kan indtraede i garanti-
erne, samt, at de valgte entreprengrer i henhold til AB18 eller ABT18 gennemfg@rer en 1 og 5 arsgen-
nemgang af Anlaegget, og at entreprengrerne er ansvarlige for fejl og mangler efter AB18 eller ABT18.
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| perioden fra Kommunens overtagelse af Anlaegget og indtil 1 ars eftersynet og eventuelle mangler er
udbedret, og udbedringerne er godkendt af Kommunen, haefter Grundejer fortsat overfor Kommunen
for fejl og mangler ved Anlagget. Denne haeftelse omfatter projekteringsfejl, radgiverfejl, udfgrelses-

fejl mv.

Sikkerhedsstillelse

Til sikkerhed for opfyldelsen af forpligtelserne, der fglger af denne aftale, skal Grundejeren, samtidig
med indsendelser af fgrste byggeandragende, herunder ansggning til byggemodning af lokalplanomra-
det, stille en bankgaranti over for Kommunen pa anfordringsvilkar. Garantien skal stilles af anerkendt
pengeinstitut eller forsikringsselskab.

Stgrrelsen af sikkerhedsstillelsen skal svare til omkostningen (entreprisesummen) til udfgrelse af Anl
2gget (opdelt i hhv. etape 1 og etape 2).

Kommunen er berettiget til at traekke pa garantien i tilfaelde af, at Grundejer misligholder sine forplig-
telser overfor Kommunen.

Grundejerens garantistillelse nedskrives til 10 % nar Anlaegget er godkendt af, og overdraget til Kom-
munen. Nar der har vaeret afholdt 1 ars eftersyn, og eventuelle mangler er udbedret og godkendt af
Kommunen, og Kommunen har faet til transporteret entreprisegarantier fra udfgrende entreprengrer,
frigives den resterende garantistillelse.

| stedet for at stille bankgaranti er Grundejer berettiget til at deponere belgbet pa anfordringsvilkar, jf.
bilag D.

Udbud

Grundejer er ved indgaelse af entreprisekontrakt(er) om etablering af infrastruktur pa offentlige area-
ler forpligtet til at overholde lov om indhentning af tiloud pa visse offentlige og stgttede kontrakter
(tilbudsloven), safremt disse regler matte finde anvendelse.

Misligholdelse

Safremt en af parterne (Grundejer eller Kommunen) vaesentligt misligholder sine forpligtelser i hen-
hold til Udbygningsaftalen, er den anden part berettiget til at haeve udbygningsaftalen og kraeve er-
statning efter dansk rets almindelige regler.

Safremt Grundejer tages under rekonstruktionsbehandling, insolvensbehandling eller begeaeres oplgst,
er Kommunen berettiget til at haeve udbygningsaftalen og kraeve erstatning efter dansk rets alminde-
lige regler.

Kommunen er herudover berettiget til at ggre krav geeldende mod Grundejer i henhold til den af
Grundejer stillede anfordringsgaranti.

Betingelser

Udbygningsaftalen er fra Grundejeren og Kommunen betinget af, at aftalen vedtages i uaendret form
af Svendborg Kommunalbestyrelse, og at Svendborg Kommunalbestyrelse vedtager lokalplan. nr. 686
med kommuneplantilleeg uden vaesentlige andringer. Ved vaesentlige andringer forstas sendringer,
der gar udover de andringer, der er mulighed for i henhold til planlovens § 27, stk. 2. £ndringer af
planforslagene ved en endelig vedtagelse ma herudover ikke have vaesentlig betydning for udformnin-
gen af Anlaegget.



8.2 Safremt planerne og udbygningsaftalen ikke vedtages af kommunalbestyrelsen, er hver part afskaret
fra at rejse fremtidige skonomiske krav mod den anden part i anledning heraf.

Overdragelse af rettigheder og forpligtelser
9.1 Grundejer og Kommunen kan ikke overdrage deres rettigheder og forpligtelser efter udbygningsaft-
alen uden den anden parts samtykke.

10 Klage/spgsmal

10.1 Paklages den til udbygningsaftalen knyttede endeligt vedtagne lokalplan og/eller tilhgrende kommu-
neplantilleeg, og treeffer klagemyndigheden/domstolen afggrelse om ophzavelse af lokalplanen, ophae-
ves denne aftale. Ingen af parterne vil som fglge heraf veere erstatningsansvarlig over for den anden
part.

10.2 Treeffer klagemyndigheden/domstolen afggrelse om delvis ophaevelse af planerne, optages der for-
handlinger mellem parterne, idet aftalen kun kan ophaeves helt eller delvist af en part, hvis der forelig-
ger aendring(er), som er vaesentlige for den pagaeldende part.

11 Forrang
11.1 Safremt der er uoverensstemmelse mellem denne aftale med bilag og de planer, der er vedtaget i for-
bindelse med aftalen, gar planerne forud for bestemmelserne i aftalen med bilag.

12 Andringer og tilfgjelser til udbygningsaftalen
12.1 Enhver andring eller tilfgjelse til udbygningsaftalen skal vaere skriftlig og underskrives af begge parter.

13 Offentligggrelse
13.1 Aftalen offentligggres i overensstemmelse med planlovens bestemmelser herom, ligesom reglerne om
aktindsigt ogsa finder anvendelse.

Bilag:
e Bilag A - Principper for vejplan
e Bilag B: Forelgbig beskrivelse af Anlaegget.
e Bilag C: Skabelon til anfordringsgaranti.
e Bilag D: Skabelon til deponerings pa anfordringsvilkar.

Underskrifter:
Kgbenhavn, den / 2024 Svendborg, den / 2024
K/S Svendborg Bycenter iht. tegningsret Svendborg Kommune

Kgbenhavn, den / 2024
K/S Svendborg Bycenter iht. tegningsret



Bilag A - Principper for vejplan
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Ling Trafikradgivning ApS
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2850 Neerum
www.LinQtrafik.dk

Projektnr.: Fasebenzevnelse: Dato:

Tinghaveriet
g Lokalplan 27/03-2024

Situationsplan Projekteret / tegnet: Kontrolleret: Godkendt:
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Bilag B - Principper for den offentlig infrastruktur i punkt 2.2

Etablering af ny ind- og udkgrsel til Eiendommen fra Tinghusgade ca. 20 meter vest for den eksiste-
rende ind- og udkgrsel til tagparkeringen. Ind- og udkgrslens nye placering betyder, at den sammen-
lzegges med den eksisterende ind- og udkegrsel til parkeringsplads til Tinghuset.
Etablering af hgjresvingsbane pa Tinghusgade til brug for Ejendommens indkgrsel fra Tinghusgade.
Sikring af oversigtsforhold fra den nye ind- og udkgrsel til Ejendommen i overensstemmelse med vejre-
glernes anbefaling og gennemfgrelse af ngdvendige tiltag, herunder evt. gennemskeering af fortov.
Ensretning af Tinghusgade pa straekningen gst for den nye ind- og udkgrsel til Eiendommen og frem til
tilslutning til Centrumpladsen samt gennemfgrelse af a&ndringer i beleegning, vejafmaerkning mv. Ens-
retningen foretages med kgrselsretning mod Centrumpladsen.
/Zndring af eksisterende vigepligt i krydset mellem Tinghusgade, Centrumpladsen og Voldgade saledes
at Tinghusgade fortsaetter ligeud mod Centrumpladsen og Voldgade betragtes som en sidevej. Z£ndrin-
gen af vigepligten forudsaetter aendringer i eksisterende belaegning og afmaerkning, eksempelvis ved
afvigende belaegning pa Voldgade og gennemgaende asfaltbelaegning fra Tinghusgade til Centrumplad-
sen.
Viderefgrelse af cykelsti og fortov fra Tinghusgade til Centrumpladsen.
Etablering af en min. 3 meter bred laessezone, inklusive afmaerkning, i den sydlige side af Tinghusgade
til varelevering og renovationsafhentning i princippet som vist pa bilag A. Ved skiltning skal det sikres,
at laessezonen kan anvendes til parkering uden for typiske tidsrum for varelevering og renovationsaf-
hentning. Laessezonen skal designes til pa samme tid at kunne handtere varelevering med stor lastbil
(SVT) og renovationsbil pa op til 12 meter.
Etablering af skillerabat mellem laessezonen og cykelstien pa min. 1 m, der ogsa kan anvendes til aflaes-
ning af kgretgjer fra siden.
Nedlaeggelse af eksisterende 4 offentlige parkeringspladser i nordsiden af Tinghusgade ud for den nye
ind- og udkegrsel til Eiendommen.
Eksisterende parkeringspladser i sydsiden af Tinghusgade nedlaegges i ngdvendigt omfang for at skabe
krydsningsmulighed og oversigt for cyklister fra Kedelsmedstraede samt ngdvendig tilpasning af cykel-
stiens forlgb.
Etablering af min. 15 cykelparkeringspladser i stativ i arealet mellem laessezonen og krydsningsmulig-
heden for cyklister fra Kedelsmedestraede, i sydsiden af Tinghusgade, hvor parkeringspladser nedlaeg-
ges, safremt det ikke hindrer ngdvendig oversigt.
Etablering af ca. 0,5 meter helle mellem bibeholdte parkeringspladser i sydsiden af Tinghusgade og cy-
kelstien, for at mindske risikoen for uheld mellem cyklister pa cykelstien og bildgre der abnes.
. Etablering af cykelstier i begge sider af Tinghusgade pa straekningen mellem den nye ind- og udkgrsel
til Eiendommen og frem til tilslutning til Centrumpladsen i en bredde pa min. 2 meter (dog med mulig-
hed for ngdvendig indsnaevring og enkelte delstraekninger med cykelbane i det omfang det vejteknisk
og trafiksikkerhedsmaessigt vurderes bedst egnet).
Etablering af fortov i begge sider af Tinghusgade pa straekningen mellem den nye ind- og udkgrsel til
Ejendommen og frem til tilslutning til Centrumpladsen i en bredde pa min. 2,5 meter (dog med mulig-
hed for ngdvendig indsnaevring).
Eksisterende dobbelttrappe mod bycenteret pa sydsiden af Tinghusgade og vest for Kedelsmedstraede,
som giver gaende adgang til bycenteret, fjernes.
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Der skal etableres en belaegning mellem bycenterets gstlige hjgrne og mod Centrumpladsen, der sikrer
hgjere materialekvalitet af indgangen til lette trafikanter.

Det dimensionsgivende kgretgj for Tinghusgade skal veere et seettevognstog.

Det tilgeengelighedskraevede kpretgj til og fra adgangen mod Kedelsmedstraede skal veere en 12 me-
ters lastvogn.

Ubefaestede arealer skal begrgnnes med beplantning og etableres sdledes, at den tilgodeser det kon-
krete plantevalg. Ved plantning af treeer, skal der f.eks. etableres rodvenligt bzaerelag, efter geeldende
normer. De valgte planter skal understgtte Svendborg Kommunes Klimahandleplan, og modvirke
overophedning i byen. Beplantning skal tilstreebes at vaere allergivenlig og egnet til bymiljg. Valg af be-
plantning skal aftales nsermere med Svendborg Kommune.

Eksisterende gadelysmaster skal tilpasses projektet og kan placeres i grenne arealer eller fortov, dog
ikke i det naturlige gangareal, under hensyn til tilgeengelighed. Det forventes at der i vejens nordlige
side skal tilpasses to gadelysmaster vest for Kedelsmedstraede, mens gadelysmaster gst for Kedels-
medstraede forventes at kunne bevare deres placering. Flytning af gadelysmaster og eventuel ny lysbe-
regning skal aftales med Svendborg Vejbelysning og Svendborg Kommune.

Hele vejarealet, inklusive fortove, cykelstier og grgnne arealer, skal sikres ngdvendigt afvanding. Af-
vanding af vejen kan tage udgangspunkt i afvanding til rendestensbrgnde som i dag. Alle rendestens-
brgnde skal placeres i siden af vejen langs kantsten. Der skal overalt sikres tilstraekkeligt fald mod ren-
destensbrgndene. Lgsning for afvanding skal vurderes neermere i samarbejde mellem Grundejer, Kom-
munen og Svendborg Spildevand A/S.

Eventuel ngdvendig flytning og tilpasning af ledninger i den offentlige vej skal Grundejeren koordinere
med pagaldende ledningsejere.
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Pa foranledning af:

Indestar underskrevne:

med et belgb af indtil:
over for:

til sikkerhed for:

Gyldighed:

Udbetaling:

Bilag C

ANFORDRINGSGARANTI

K/S Svendborg Bycenter
C/0 I/S Ejendomslinvest
Hammershusgade 9,
2100 Kgbenhavn @

CVR 26990793

(herefter "Selskabet”)

[Indszet navn og adresse pa Bank]
kr. [INDSAT] skriver kroner [INDSZAT] 00/100
Svendborg Kommune

Selskabets opfyldelse af forpligtelse til at betaling for infrastrukturanleeg i
forbindelse med indgaelse af udbygningsaftale og gennemfgrelse af projekt, jf.
vedheaftede udbygningsaftale der knytter sig til Lokalplan nr. 686 “Svendborg
Bycenter”, der muligggr bl.a. 100 boliger i etagebyggeri, stgrre dagligvarebutik
og parkeringshus pa matr.nr. 34a, 34b, 35a, 376 og en del af matr.nr. 33, alle
Svendborg Bygrunde. Garantien dakker ethvert krav, som Svendborg Kommune
matte rejse mod Selskabet som fglge af, at udbygningsaftalen ikke matte blive
opfyldt helt eller delvist. | sa fald daekker garantien savel interne som eksterne
omkostninger, som Svendborg Kommune matte have som fglge af Selskabets
misligholdelse af udbygningsaftalen.

Garantien er gyldig fra i dag og til den tilbageleveres banken fra
garantibegunstigede, Svendborg Kommune.

Garantibelgbet eller dele heraf udbetales pa anfordring og uden rettergang og
uden forudgdende henvendelse fra bankens side til garantirekvirenten
(Selskabet). Hvis Svendborg Kommune gnsker udbetaling i henhold til denne
garanti, skal dette skriftligt meddeles til banken med ngje angivelse af stgrrelsen
af det kraevede belgb. Det kraevede belgb udbetales til Svendborg Kommune
inden 2 bankdage fra meddelelsens fremkomst.

Forinden Svendborg Kommune kan treekke pa garantien, skal Svendborg
Kommune have gjort Selskabet bekendt med misligholdelsen ved pakrav samt
have givet Selskabet en frist til at rette forholdet.



[Sted og dato]

[Bank]



Bilag D

DEPONERINGSSKRIVELSE
Undertegnede

K/S Svendborg Bycenter
C/O 1/S Ejendomsinvest
Hammershusgade 9,

2100 Kgbenhavn @
CVR 26990793
(herefter "Deponenten”)

Har d.d. deponeret DKK [INDSAT] skriver kroner [INDSAT] 00/100 pa Svendborg Kommunes
deponeringskonto [INDSZT] i [INDSAT] pengeinstitut.

Belpbet er deponeret i henhold til udbygningsaftale indgdet mellem Deponenten og Svendborg
Kommune som led i vedtagelse af Lokalplan nr. 686 "Svendborg Bycenter”.

Belgbet er deponeret til fordel for Svendborg Kommune til sikkerhed for opfyldelse af enhver af
Deponentens forpligtelser i henhold til udbygningsaftalen og frigives til Svendborg Kommune pa
anfordring og uden rettergang, safremt Deponenten helt eller delvist misligholder sine forpligtelser i
henhold til Udbygningsaftalen. | sa fald deekker det deponerede belgb savel interne som eksterne
omkostninger, som Svendborg Kommune matte have som fglge af Deponentens misligholdelse af
Udbygningsaftalen. Svendborg Kommune skal forinden have gjort Deponenten bekendt med
misligholdelsen ved pakrav samt have givet Deponenten en frist til at rette forholdet.

Positiv/negativ rente af det deponerede belgb tilfalder/betales af Deponenten.

Den / 2024
K/S Svendborg Bycenter, jf. tegningsrettigheder:

[INDSAT NAVN] [INDSAT NAVN]
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